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ВВЕДЕНИЕ 

 

Правила землепользования и застройки муниципального образования 

городского округа города-курорта Ессентуки Ставропольского края (далее 

соответственно - Правила, Правила землепользования и застройки, городской 

округ город-курорт Ессентуки) являются документом градостроительного 

зонирования городского округа города-курорта Ессентуки, утвержденным 

постановлением администрации города Ессентуки, в соответствии с  ч.4, ст.4 

Федерального закона от 31.07.2020 года № 264-ФЗ «О внесении изменений в 

Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 

законодательные акты Российской Федерации», законом Ставропольского края 

от 18.06.2012  года № 53-КЗ, Уставом муниципального образования городского 

округа город-курорт Ессентуки Ставропольского края, иными законами и 

нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными 

нормативными правовыми актами Ставропольского края и муниципальными 

правовыми актами городского округа города-курорта Ессентуки, в котором 

устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, 

порядок применения Правил и внесения в них изменений. 

Правила подготовлены применительно ко всей территории городского 

округа. 

Правила включают в себя: 

1) порядок применения Правил и внесения в них изменений; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

Правила являются результатом градостроительного зонирования 

территории городского округа - разделения его на территориальные зоны с 

установлением для каждой из них градостроительных регламентов. 

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, указаны: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 
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Градостроительным регламентом определяется правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

Градостроительные регламенты Правил обязательны для исполнения 

всеми собственниками земельных участков, землепользователями, 

землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм 

собственности и иных прав на земельные участки. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства установлены применительно к каждой 

территориальной зоне, в отношении которой устанавливается 

градостроительный регламент. 

Подготовка Правил осуществлялась с учетом положений о 

территориальном планировании, содержащихся в документах 

территориального планирования, с учетом требований технических 

регламентов. 



Раздел I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 

И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В УКАЗАННЫЕ 

ПРАВИЛА 

 

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 

землепользования и застройки 

 

В настоящих Правилах используются следующие понятия: 

- градостроительная деятельность: 

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, 

в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде 

территориального планирования, градостроительного зонирования, 

планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов 

капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, 

благоустройства территорий; 

градостроительное зонирование - зонирование территорий 

муниципальных образований в целях определения территориальных зон и 

установления градостроительных регламентов; 

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, а также 

применительно к территориям, в границах которых предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных 

объектов для населения; 

документация по планировке территории - документация, 

подготовленная в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том 

числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ 

земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 



объектов капитального строительства; 

правила землепользования и застройки - документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами 

органов местного самоуправления, в котором устанавливаются 

территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений; 

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования 

и застройки определены границы и установлены градостроительные 

регламенты; 

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 

жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия 

хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение 

охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах 

настоящего и будущего поколений; 

- параметры разрешенного строительства: 

высота зданий, строений, сооружений - одна из основных характеристик 

здания, определяемая количеством этажей или вертикальным линейным 

размером от проектной отметки земли до наивысшей отметки 

конструктивного элемента здания: парапет плоской кровли; карниз, конек 

или фронтон скатной крыши; купол; шпиль; башня, которые 

устанавливаются для определения высоты при архитектурно-

композиционном решении объекта в окружающей среде (крышные антенны, 

молниеотводы и другие инженерные устройства не учитываются); 

коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей 

зданий и сооружений к площади участка (квартала); 

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

определяется как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

этажность зданий, строений и сооружений - число этажей здания, 

включая все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а 

также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней 

планировочной отметки земли не менее чем на 2 м; (в соответствии с 

Приказом Минстроя Ставропольского края от 23.12.2015 № 376-о/д (ред. от 

04.07.2017); 

- регулирование застройки: 

затесненная застройка - застройка территории ниже нормируемой или 

участок менее нормируемого; 
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коэффициент застройки - отношение площади (м2), занятой всеми 

зданиями и сооружениями, к площади (м2) земельного участка (квартала); (в 

соответствии с Приказом Минстроя Ставропольского края от 25.07.2017 № 

295-о/д); 

красные линии - линии, которые обозначают существующие, 

планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего 

пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и 

(или) предназначенных для размещения линейных объектов; 

линия регулирования застройки (линия застройки) - граница застройки, 

устанавливаемая при размещении зданий, строений и сооружений, с 

отступом от красной линии или границ земельного участка; (в соответствии с 

СП 42.13330.2016); 

- зоны с особыми условиями использования территорий: 

применительно к зонам с особыми условиями использования территорий 

градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 

ограничениями режима хозяйственной деятельности соответствующей 

территории, определенными законодательством Российской Федерации; 

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного 

наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны 

санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, 

иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

- территории с ограниченной хозяйственной деятельностью, для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются: 

ч. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

определен перечень земель и территорий, для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются; 

водный объект - природный или искусственный водоем, водоток либо 

иной объект, постоянное или временное сосредоточение вод в котором имеет 

характерные формы и признаки водного режима; 

земли запаса - земли, находящиеся в государственной или 

муниципальной собственности и не предоставленные гражданам или 

юридическим лицам, за исключением земель фонда перераспределения 

земель, формируемого в соответствии с положениями Земельного кодекса; 
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земли лесного фонда - лесные земли и нелесные земли, состав которых 

устанавливается лесным законодательством: 

к лесным землям относятся земли, на которых расположены леса, и 

земли, предназначенные для лесовосстановления (вырубки, гари, редины, 

пустыри, прогалины и другие); 

к нелесным землям относятся земли, необходимые для освоения лесов 

(просеки, дороги и другие), и земли, неудобные для использования (болота, 

каменистые россыпи и другие); 

земли особо охраняемых природных территорий - земли, которые имеют 

особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, 

рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в 

соответствии с постановлениями федеральных органов государственной 

власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации 

или решениями органов местного самоуправления полностью или частично 

из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен 

особый правовой режим; 

земли, покрытые поверхностными водами - поверхностные водные 

объекты состоят из поверхностных вод и покрытых ими земель в пределах 

береговой линии. К поверхностным водным объектам относятся: 

1) моря или их отдельные части (проливы, заливы, в том числе бухты, 

лиманы и другие); 

2) водотоки (реки, ручьи, каналы); 

3) водоемы (озера, пруды, обводненные карьеры, водохранилища); 

4) болота; 

5) природные выходы подземных вод (родники, гейзеры); 

6) ледники, снежники; 

сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, 

земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и 

другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют 

приоритет в использовании и подлежат особой охране; 

- субъекты и объекты земельных отношений: 

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся 

земельными участками по договору аренды, договору субаренды; 

земельный участок - объект права собственности и иных 



предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации прав на 

землю является недвижимой вещью, которая представляет собой часть 

земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в 

качестве индивидуально определенной вещи; 

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками на праве пожизненного наследуемого владения; 

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве 

безвозмездного пользования; 

правообладатели земельных участков - собственники земельных 

участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных 

участков; 

собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками 

земельных участков; 

- элементы планировочной структуры: 

микрорайон (квартал) - основной планировочный элемент застройки в 

границах красных линий или других границах, размер территории которого, 

как правило, от 5 до 60 га; (в соответствии с Приказом Минстроя 

Ставропольского края от 25.07.2017 № 295-о/д); 

район - группа кварталов (микрорайонов), как правило, в пределах 

территории, ограниченной городскими магистралями, линиями железных 

дорог, естественными рубежами (река, лес и др.); (в соответствии с Приказом 

Минстроя Ставропольского края от 25.07.2017 № 295-о/д); 

элемент планировочной структуры - часть территории городского округа 

(квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы); 

- территории по назначению: 

озелененные территории - часть территории природного комплекса, на 

которой располагаются природные и искусственно созданные садово-

парковые комплексы и объекты - парк, сад, сквер, бульвар; территории 

жилых, общественно-деловых и других территориальных зон, не менее 70% 

поверхности которых занято зелеными насаждениями и другим 

растительным покровом; 

территории общего пользования - территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе 

площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов 

общего пользования, скверы, бульвары); 
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- линейные объекты: 

автомобильная дорога - объект транспортной инфраструктуры, 

предназначенный для движения транспортных средств и включающий в себя 

земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги и 

расположенные на них или под ними конструктивные элементы (дорожное 

полотно, дорожное покрытие и подобные элементы) и дорожные 

сооружения, являющиеся ее технологической частью, - защитные дорожные 

сооружения, искусственные дорожные сооружения, производственные 

объекты, элементы обустройства автомобильных дорог; 

линейно-кабельные сооружения связи - объекты инженерной 

инфраструктуры, созданные или приспособленные для размещения кабелей 

связи; 

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе 

линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, 

железнодорожные линии и другие подобные сооружения; 

линии связи - линии передачи, физические цепи и линейно-кабельные 

сооружения связи; 

сеть инженерно-технического обеспечения - совокупность 

имущественных объектов, непосредственно используемых в процессе 

водоснабжения и водоотведения; 

- объекты капитального строительства: 

блокированные жилые дома (жилые дома блокированной застройки в 

границах зоны застройки индивидуальными жилыми домами) - жилые дома с 

числом этажей не более трех, состоящие из нескольких блоков, число 

которых не превышает десяти и каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую стену (стены) без проемов с 

соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном 

земельном участке и имеет выход с участка на территорию общего 

пользования; (в соответствии с Приказом Минстроя Ставропольского края от 

25.07.2017 № 295-о/д); 

здание - результат строительства, представляющий собой объемную 

строительную систему, имеющую надземную и (или) подземную части, 

включающую в себя помещения, сети инженерно-технического обеспечения 

и системы инженерно-технического обеспечения и предназначенную для 

проживания и (или) деятельности людей, размещения производства, 

хранения продукции или содержания животных; 

многоквартирный дом - совокупность двух и более квартир, имеющих 

самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к 

жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. 
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Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества 

собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным 

законодательством; 

объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее 

здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено 

для раздела на самостоятельные объекты недвижимости; (в соответствии с 

пунктом 39 статьи 1 ГрК РФ); 

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты 

незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, 

сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, 

покрытие и другие); 

разрешение на строительство - документ, который подтверждает 

соответствие проектной документации требованиям, установленным 

градостроительным регламентом (за исключением случая, предусмотренного 

частью 1.1 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации), 

проектом планировки территории и проектом межевания территории (за 

исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации подготовка проекта планировки территории и 

проекта межевания территории не требуется), при осуществлении 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом (далее - требования к строительству, 

реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, 

установленным проектом планировки территории и проектом межевания 

территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного 

объекта (за исключением случаев, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки 

территории, в случае выдачи разрешения на строительство линейного 

объекта, для размещения которого не требуется образование земельного 

участка, а также допустимость размещения объекта капитального 

строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным 

использованием такого земельного участка и ограничениями, 

установленными в соответствии с земельным и иным законодательством 

Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику 

право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального 

строительства, за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального 
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строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в 

том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального 

строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены 

отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные 

улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных элементов; 

реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных 

объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение 

класса, категории и (или) первоначально установленных показателей 

функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) 

или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных 

зон таких объектов; 

сооружение - результат строительства, представляющий собой 

объемную, плоскостную или линейную строительную систему, имеющую 

наземную, надземную и (или) подземную части, состоящую из несущих, а в 

отдельных случаях и ограждающих строительных конструкций и 

предназначенную для выполнения производственных процессов различного 

вида, хранения продукции, временного пребывания людей, перемещения 

людей и грузов; 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на 

месте сносимых объектов капитального строительства); 

- информационное обеспечение градостроительной деятельности: 

государственные информационные системы обеспечения 

градостроительной деятельности - создаваемые и эксплуатируемые в 

соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской 

Федерации информационные системы, содержащие сведения, документы, 

материалы о развитии территорий, об их застройке, о существующих и 

планируемых к размещению объектах капитального строительства и иные 

необходимые для осуществления градостроительной деятельности сведения; 

федеральная государственная информационная система 

территориального планирования (ФГИС ТП) - информационно-

аналитическая система, обеспечивающая доступ к сведениям, содержащимся 

в государственных информационных ресурсах, государственных и 

муниципальных информационных системах, в том числе в государственных 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, и 

необходимым для обеспечения деятельности органов государственной власти 

и органов местного самоуправления в области территориального 

планирования. 

Наряду с понятиями, приведенными в настоящей статье, в Правилах 

consultantplus://offline/ref=3EEBEB734175CC831381A441DD9BEFAE4F2CECF4E39AC8CD3D145C11FE107E46CE8A65F4FE2C4C7BFE0952DDB4i7i0N


используются иные понятия Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, Водного кодекса 

Российской Федерации, Лесного кодекса Российской Федерации, 

федеральных законов, нормативных правовых актов Российской Федерации 

и Ставропольского края, связанных с регулированием землепользования и 

застройки. 

 

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил 

землепользования и застройки 

 

1. Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в городском 

округе города-курорта Ессентуки систему регулирования землепользования и 

застройки, которая основана на градостроительном зонировании, 

обеспечении прав граждан, равенстве прав физических и юридических лиц в 

процессе реализации отношений, возникающих в области землепользования 

и застройки; обеспечении открытой информации о Правилах и условиях 

использования земельных участков, осуществлении на них строительства, 

реконструкции и капитального ремонта объектов капитального 

строительства; подготовке документов для предоставления земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности в целях осуществления строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; развитии застроенных территорий; 

контроле соответствия градостроительным регламентам строительных 

намерений застройщиков, а также непосредственно завершенных 

строительством объектов капитального строительства и их последующего 

использования. 

2. Целями введения системы регулирования землепользования и 

застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются: 

1) создания условий для устойчивого развития территории городского 

округа, сохранения окружающей среды; 

2) создания условий для планировки территории городского округа; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

3. Правила применяются в качестве правового основания для решения 

различных вопросов на территории городского округа: 
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1) подготовка документации по планировке территории; 

2) подготовка проектной документации применительно к объектам 

капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым; 

подготовка отдельных разделов проектной документации при проведении 

капитального ремонта объектов капитального строительства; 

3) предоставление разрешения на строительство, реконструкцию 

объектов капитального строительства и выдача разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию; 

4) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

5) строительный контроль в процессе строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объектов капитального строительства; 

6) осуществление государственного земельного надзора, 

муниципального земельного контроля в отношении расположенных в 

границах городского округа объектов земельных отношений, а также 

общественного земельного контроля; 

7) иных вопросов, связанных с реализацией прав и обязанностей 

физических и юридических лиц, а также полномочий органов местного 

самоуправления в области регулирования отношений по вопросам 

землепользования и застройки. 

4. Правила применяются совместно: 

1) с техническими регламентами; 

2) национальными стандартами; 

3) санитарными правилами, нормами и нормативами; 

4) с установленными ограничениями прав на использование территорий, 

земельных участков и объектов капитального строительства: 

- особыми условиями использования территорий, земельных участков и 

ограничениями режима хозяйственной деятельности в границах территорий, 

земельных участков в случаях, установленных нормативными правовыми 

актами Российской Федерации; 

- особыми условиями охраны окружающей среды, в том числе 

животного и растительного мира, памятников природы, объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры), археологических 

объектов, сохранения плодородного слоя почвы, естественной среды 

обитания, путей миграции диких животных; 



- условия начала и завершения застройки или освоения земельного 

участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном 

порядке проекту, строительства, ремонта или содержания автомобильной 

дороги (участка автомобильной дороги) при предоставлении прав на 

земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной 

собственности; 

- иными ограничениями использования территорий, земельных участков 

и объектов капитального строительства в случаях, установленных 

федеральными законами; 

5) с нормативными правовыми актами Российской Федерации, 

Ставропольского края, городского округа в области регулирования 

отношений по вопросам землепользования и застройки. 

5. Правила включают в себя: 

- РАЗДЕЛ I. Порядок применения Правил землепользования и застройки 

и внесения изменений в указанные Правила; 

- РАЗДЕЛ II. Карта градостроительного зонирования; 

- РАЗДЕЛ III. Градостроительные регламенты; 

- РАЗДЕЛ IV. Территории, для которых градостроительные регламенты 

не распространяются или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются. 

 

Статья 3. Субъекты и объекты градостроительных отношений 

 

1. Объектами отношений в области градостроительной деятельности 

является территория городского округа города-курорта Ессентуки в 

границах, установленных Законом Ставропольского края от 25 августа 2004 

г. № 79-кз «Об установлении границы муниципального образования города-

курорта Ессентуки Ставропольского края», а также земельные участки, 

объекты капитального строительства и некапитальные нестационарные 

сооружения, расположенные на его территории. 

2. Субъектами градостроительных отношений на территории городского 

округа являются: 

1) органы государственной власти и органы местного самоуправления, и 

их должностные лица; 

2) физические и юридические лица. 

 

Статья 4. Область применения Правил землепользования и 

застройки 
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1. Правила распространяются на всю территорию городского округа. 

2. Настоящие Правила обязательны для исполнения физическими и 

юридическими лицами, органами государственной власти и местного 

самоуправления, и их должностными лицами. 

 

Статья 5. Открытость и доступность информации о порядке 

землепользования и застройки 

 

1. Настоящие Правила, в том числе вносимые в них изменения, являются 

открытыми и общедоступными для всех физических и юридических лиц, 

должностных лиц органов власти, а также органов, осуществляющих 

контроль за соблюдением законодательства о градостроительной 

деятельности органами местного самоуправления. 

2. Администрация городского округа город-курорт Ессентуки 

обеспечивает доступ к Правилам на официальном сайте администрации 

города Ессентуки и Думы города Ессентуки в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» с учетом законодательства 

Российской Федерации, а также их размещение в федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования. 

3. Правила, в соответствии со ст. 57 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, администрацией городского округа города-курорта 

Ессентуки размещаются в информационной системе обеспечения 

градостроительной деятельности. 

4. К Правилам, в соответствии со ст. 57.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, администрацией городского округа города-курорта 

Ессентуки обеспечивается доступ в федеральной государственной 

информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП). 

 

Статья 6. Действие Правил землепользования и застройки по 

отношению к ранее возникшим правам 

 

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления 

срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья 

человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры). 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов 
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капитального строительства может осуществляться только путем приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными градостроительным 

регламентом. 

3. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры), в соответствии с 

федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких 

земельных участков и объектов. 

4. Несоответствующий вид разрешенного использования земельного 

участка и объекта капитального строительства не может быть заменен на 

иной несоответствующий вид разрешенного использования земельного 

участка и объекта капитального строительства. 

5. Действие Правил не распространяется на градостроительные планы 

земельных участков, выданные до вступления в силу настоящих Правил. 

Правообладатели земельных участков имеют право осуществить любое 

строительство в соответствии с видами разрешенного использования и 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, содержащимися в таком 

градостроительном плане земельного участка. 

6. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу 

настоящих Правил, действуют вплоть до их изменения, истечения сроков их 

действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их действие. 

Указанные разрешения действуют также в случае продления сроков их 

действия или переоформления переуступки прав на строительство иным 

лицам в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

7. В случае, если перечень видов разрешенного использования и (или) 

наименование отдельного вида разрешенного использования, содержащиеся 

в Правилах, не соответствуют перечню видов разрешенного использования и 

(или) наименованию отдельного вида разрешенного использования, 

указанных в каком-либо правоустанавливающем или правоудостоверяющем 

документе, выданном в установленном порядке физическому и 

юридическому лицу до вступления в силу настоящих Правил, такой вид 

разрешенного использования признается действительным вне зависимости от 

его соответствия настоящим Правилам. 



8. Обязательного переоформления указанных выше правовых 

документов не требуется. 

 

Статья 7. Действие Правил землепользования и застройки по 

отношению к документам территориального планирования, 

документации по планировке территории 

 

1. Правила разработаны с учетом положений документов 

территориального планирования городского округа города-курорта 

Ессентуки (далее - генеральный план городского округа города-курорта 

Ессентуки), требований технических регламентов, национальных стандартов 

и правил, результатов публичных слушаний. 

2. Внесение изменений в генеральный план городского округа города-

курорта Ессентуки является основанием для рассмотрения главой города 

Ессентуки вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и 

застройки. 

3. Документация по планировке территории разрабатывается на 

основании генерального плана городского округа города-курорта Ессентуки, 

настоящих Правил. 

4. Со дня вступления в силу настоящих Правил не реализованная 

документация по планировке территории приводится в соответствие с 

настоящими Правилами. 



Глава 2. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 

Статья 8. Полномочия органов местного самоуправления в области 

регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки 

1. Дума города Ессентуки: 

1) утверждает генеральный план городского округа город-курорт 

Ессентуки; 

2) утверждает нормативы градостроительного проектирования 

городского округа город-курорт Ессентуки; 

3) утверждает программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

комплексного развития социальной инфраструктуры городского округа 

город-курорт Ессентуки; 

4) осуществляет иные полномочия в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, законодательством Ставропольского края и Уставом 

муниципального образования городского округа город-курорт Ессентуки 

Ставропольского края (далее - Устав городского округа город-курорт 

Ессентуки). 

2. Администрация городского округа город-курорт Ессентуки: 

1) утверждает Правила землепользования и застройки; 

2) предоставляет земельные участки, резервирует земли и изымает 

земельные участки в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации и Ставропольского края; 

3) обеспечивает ведение дежурных кадастровых карт (планов) на 

территории городского округа город-курорт Ессентуки; 

4) осуществляет муниципальный земельный контроль на территории 

городского округа город-курорт Ессентуки; 

5) организует работы по землеустройству, рассматривает иные вопросы 

в области земельных отношений в соответствии с законодательством 

Российской Федерации и Ставропольского края; 

6) выдает разрешения на строительство, на ввод объектов в 

эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства; 

7) ведет информационную систему обеспечения градостроительной 

деятельности; 

8) проводит осмотры зданий, сооружений на предмет их технического 

состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с 

требованиями технических регламентов, предъявляемыми к конструктивным 

и другим характеристикам надежности и безопасности указанных объектов, 

требованиями проектной документации, выдает рекомендации о мерах по 

устранению выявленных нарушений в случаях, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

9) разрабатывает программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, комплексного развития социальной инфраструктуры 



городского округа город-курорт Ессентуки; 

10) принимает решения о комплексном развитии территорий; 

11) заключает договоры о комплексном развитии территории по 

инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов недвижимого имущества; 

12) информирует население о принимаемых и принятых решениях в 

области градостроительства; 

13) выполняет функции заказчика разработки градостроительной 

документации о градостроительном планировании развития территории 

городского округа город-курорт Ессентуки, его частей и об их застройке; 

14) утверждает документацию по планировке территории в случаях, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

15) решает иные вопросы в области градостроительной деятельности, 

находящиеся в ведении городского округа город-курорт Ессентуки, не 

отнесенные в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

Ставропольского края, Уставом муниципального образования городского 

округа город-курорт Ессентуки Ставропольского края и решениями Думы 

города Ессентуки к компетенции других органов местного самоуправления 

городского округа город-курорт Ессентуки. 

 

Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке 

муниципального образования городского округа города-курорта 

Ессентуки 

 

1. Комиссия по землепользованию и застройке муниципального 

образования городского округа города-курорта Ессентуки (далее - Комиссия) 

- коллегиальный совещательный орган при Главе города Ессентуки, 

созданный для обеспечения реализации настоящих Правил. 

2. Комиссия осуществляет свою деятельность на безвозмездной основе. 

3. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, в том 

числе проводимых в порядке публичных слушаний. 

4. Заседания Комиссии могут проводиться в порядке публичных 

слушаний, которые являются открытыми для всех заинтересованных лиц. 

5. Периодичность заседаний определяется председателем Комиссии. 

6. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при 

наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов комиссии. 

При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 

7. Итоги каждого заседания оформляются подписанным председателем и 

секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии 

материалов, связанных с темой заседания. 

 



Статья 10. Полномочия комиссии по землепользованию и застройке 

муниципального образования городского округа города-курорта 

Ессентуки 

 

1. Подготовка рекомендаций главе города-курорта Ессентуки по 

вопросам подготовки проекта Правил или проекта внесения в них изменений, 

предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования 

земельных участков или объектов капитального строительства, на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Рассмотрение предложений органов власти, в случаях, определенных 

ч. 3 ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, физических 

или юридических лиц в связи с подготовкой проекта Правил или проекта 

внесения в них изменений, предоставлением разрешений на условно 

разрешенный вид использования земельных участков или объектов 

капитального строительства, отклонением от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

3. Организация и проведение публичных слушаний по рассмотрению 

проекта Правил или проекта внесения в них изменений, вопросов 

предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования 

земельных участков или объектов капитального строительства, отклонения 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

4. Подготовка протоколов публичных слушаний, заключений о 

результатах публичных слушаний. 

5. После завершения публичных слушаний по проекту Правил или 

проекту внесения в них изменений Комиссия с учетом результатов таких 

слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил или проект 

внесения в них изменений и представляет указанный проект главе 

муниципального района. 

 

Статья 11. Образование земельных участков из земель или 

земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности 

 

1. Образование земельных участков из земель или земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

осуществляется в соответствии с одним из следующих документов: 

1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации; 
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2) утвержденная схема расположения земельного участка или земельных 

участков на кадастровом плане территории. 

2. Образование земельных участков из земель или земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

допускается в соответствии с утвержденной схемой расположения 

земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 

территории при отсутствии утвержденного проекта межевания территории с 

учетом положений, предусмотренных частью 3 настоящей статьи. 

3. Исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания 

территории осуществляется образование земельных участков: 

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения 

территории; 

2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой 

организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, 

огородничества, дачного хозяйства либо для ведения дачного хозяйства 

иным юридическим лицам; 

3) в границах территории, в отношении которой в соответствии с 

законодательством о градостроительной деятельности заключен договор о ее 

развитии; 

4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного 

многоквартирными домами; 

5) для размещения линейных объектов федерального, регионального или 

местного значения. 

4. Не допускается образование земельного участка, границы которого 

пересекают границы территориальных зон, за исключением земельного 

участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению 

недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения 

линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, 

иных искусственных водных объектов. 

 

Статья 12. Предоставление земельных участков, находящихся в 

муниципальной собственности 

 

1. Земельные участки, находящиеся в государственной или 

муниципальной собственности, предоставляются на основании: 

1) решения органа государственной власти или органа местного 

самоуправления в случае предоставления земельного участка в 

собственность бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование; 



2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка 

в собственность за плату; 

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в 

аренду; 

4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления 

земельного участка в безвозмездное пользование. 

2. Продажа находящихся в государственной или муниципальной 

собственности земельных участков, в соответствии с основным видом 

разрешенного использования которых предусмотрено строительство зданий, 

сооружений, не допускается, за исключением случаев, указанных в части 4 

настоящей статьи, а также случаев проведения аукционов по продаже таких 

земельных участков в соответствии со ст. 39.18 Земельного кодекса 

Российской Федерации. 

3. Без проведения торгов осуществляется продажа: 

1) земельных участков, образованных из земельного участка, 

предоставленного в аренду для комплексного освоения территории (за 

исключением земельных участков, образованных из земельного участка, 

предоставленного юридическому лицу, заключившему договор о 

комплексном освоении территории в целях строительства жилья 

экономического класса, в аренду для комплексного освоения территории в 

целях строительства такого жилья), лицу, с которым в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации заключен договор о 

комплексном освоении территории, если иное не предусмотрено 

подпунктами 3 и 5 настоящей части; 

2) земельных участков, образованных из земельного участка, 

предоставленного по договору аренды или договору безвозмездного 

пользования в целях комплексного освоения территории, заключенных в 

соответствии с Федеральным законом от 24.07.2008 № 161-ФЗ «О содействии 

развитию жилищного строительства»; 

3) земельных участков, образованных из земельного участка, 

предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для 

комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного 

строительства (за исключением земельных участков, отнесенных к 

имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации 

или, если это предусмотрено решением общего собрания членов этой 

некоммерческой организации, этой некоммерческой организации; 

4) земельных участков, образованных из земельного участка, 

предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для 

ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства (за исключением 
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земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам 

этой некоммерческой организации; 

5) земельных участков, образованных в результате раздела земельного 

участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной 

гражданами, для комплексного освоения территории в целях 

индивидуального жилищного строительства и относящегося к имуществу 

общего пользования, этой некоммерческой организации; 

6) земельных участков, образованных в результате раздела земельного 

участка, предоставленного юридическому лицу для ведения дачного 

хозяйства и относящегося к имуществу общего пользования, указанному 

юридическому лицу; 

7) земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, 

собственникам таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, 

предусмотренных частью 5 настоящей статьи; 

8) земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) 

пользовании юридических лиц, указанным юридическим лицам, за 

исключением лиц, указанных в части 6 настоящей статьи; 

9) земельных участков крестьянскому (фермерскому) хозяйству или 

сельскохозяйственной организации в случаях, установленных Федеральным 

законом от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного 

назначения»; 

10) земельных участков, предназначенных для ведения 

сельскохозяйственного производства и переданных в аренду гражданину или 

юридическому лицу, этому гражданину или этому юридическому лицу по 

истечении трех лет с момента заключения договора аренды с этим 

гражданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и 

обязанностей по договору аренды земельного участка этому гражданину или 

этому юридическому лицу при условии надлежащего использования такого 

земельного участка в случае, если этим гражданином или этим юридическим 

лицом заявление о заключении договора купли-продажи такого земельного 

участка без проведения торгов подано до дня истечения срока указанного 

договора аренды земельного участка; 

11) земельных участков гражданам для индивидуального жилищного 

строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах 

населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам или 

крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским 

(фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со ст. 39.18 

Земельного кодекса Российской Федерации. 

4. Если иное не установлено законодательством Российской Федерации, 
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исключительное право на приобретение земельных участков в собственность 

или в аренду имеют физические или юридические лица, являющиеся 

собственниками зданий, сооружений, расположенных на таких земельных 

участках. 

5. Земельные участки, находящиеся в государственной или 

муниципальной собственности, предоставляются в постоянное (бессрочное) 

пользование исключительно: 

1) органам государственной власти и органам местного самоуправления; 

2) государственным и муниципальным учреждениям (бюджетным, 

казенным, автономным); 

3) казенным предприятиям; 

4) центрам исторического наследия президентов Российской Федерации, 

прекративших исполнение своих полномочий. 

6. Использование земель или земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, за исключением 

земельных участков, предоставленных физическим или юридическим лицам, 

может осуществляться без предоставления земельных участков и 

установления сервитута в следующих случаях: 

1) проведение инженерных изысканий; 

2) капитальный или текущий ремонт линейного объекта; 

3) строительство временных или вспомогательных сооружений (включая 

ограждения, бытовки, навесы), складирование строительных и иных 

материалов, техники для обеспечения строительства, реконструкции 

линейных объектов федерального, регионального или местного значения; 

4) осуществление геологического изучения недр; 

5) размещение нестационарных торговых объектов, рекламных 

конструкций, а также иных объектов, виды которых устанавливаются 

Правительством Российской Федерации. 

 

Статья 13. Обмен земельного участка, находящегося в 

муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в 

частной собственности 

 

1. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной 

собственности, на земельный участок, находящийся в частной 

собственности, допускается при обмене: 



1) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, 

на земельный участок, находящийся в частной собственности и изымаемый 

для муниципальных нужд; 

2) земельного участка, находящегося в государственной или 

муниципальной собственности, на земельный участок, который находится в 

частной собственности и предназначен в соответствии с утвержденными 

проектом планировки территории и проектом межевания территории для 

размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта 

социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов 

градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной 

инфраструктур или на котором расположены указанные объекты. 

2. Порядок и условия заключения договора мены земельного участка, 

находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, 

находящийся в частной собственности, устанавливаются гражданским и 

земельным законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 14. Изъятие земельных участков и резервирование земель 

для муниципальных нужд 

 

1. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд 

осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с: 

1) выполнением международных договоров Российской Федерации; 

2) строительством, реконструкцией следующих объектов местного 

значения городского округа при отсутствии других возможных вариантов 

строительства, реконструкции этих объектов: 

- объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем 

теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего 

водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения местного 

значения; 

- автомобильные дороги местного значения; 

- объекты общественного назначения местного значения (площади, 

парки, бульвары, скверы, аллеи и т.д.); 

3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами. 

2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд в целях 

строительства, реконструкции объектов местного значения городского 

округа допускается, если указанные объекты предусмотрены генеральным 

планом городского округа и утвержденными проектами планировки 

территории. 



3. Принятие решения об изъятии земельных участков для 

муниципальных нужд в целях, не предусмотренных частью 2 настоящей 

статьи, должно быть обосновано: 

1) международным договором Российской Федерации (в случае изъятия 

земельных участков для выполнения международного договора); 

2) лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных 

участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том 

числе осуществляемых за счет средств недропользователя); 

3) решением о признании многоквартирного дома аварийным и 

подлежащим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка 

в связи с признанием расположенного на таком земельном участке 

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 

реконструкции). 

4. Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд 

для строительства, реконструкции объектов местного значения городского 

округа может быть принято не позднее чем в течение трех лет со дня 

утверждения проекта планировки территории, предусматривающего 

размещение таких объектов. 

5. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в 

случаях, предусмотренных частью 1 настоящей статьи, а земель, 

находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных 

физическим и юридическим лицам, также в случаях, связанных с 

размещением объектов инженерной, транспортной и социальной 

инфраструктур, строительством водохранилищ и иных искусственных 

водных объектов. Резервирование земель может осуществляться также в 

отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования. 

6. Резервирование земель допускается в установленных документацией 

по планировке территории зонах планируемого размещения объектов 

местного значения, в пределах территории, указанной в заявке высшего 

исполнительного органа государственной власти субъекта Российской 

Федерации, исполнительно-распорядительного органа муниципального 

образования на создание особой экономической зоны в соответствии с 

Федеральным законом от 22 июля 2005 года № 116-ФЗ «Об особых 

экономических зонах в Российской Федерации», а также в пределах иных 

необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения 

муниципальных нужд территорий. 

7. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не 

более чем три года, а при резервировании земель, находящихся в 

муниципальной собственности и указанных в заявке высшего 

исполнительного органа государственной власти субъекта Российской 
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Федерации, исполнительно-распорядительного органа муниципального 

образования на создание особой экономической зоны в соответствии с 

Федеральным законом от 22.07.2005 № 116-ФЗ «Об особых экономических 

зонах в Российской Федерации», на срок не более чем два года. Допускается 

резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности и не 

предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства и 

реконструкции объектов морского транспорта, внутреннего водного 

транспорта, железнодорожного транспорта, воздушного транспорта (в том 

числе объектов единой системы организации воздушного движения), 

транспортно-пересадочных узлов и метрополитена, строительства и 

реконструкции автомобильных дорог местного значения и других линейных 

объектов муниципального значения на срок до двадцати лет. 

8. Порядок изъятия земельных участков и резервирования земель для 

муниципальных нужд определяется земельным законодательством и 

Правительством Российской Федерации. 

 

Статья 15. Договоры о развитии и освоении территории 

 

Договор о развитии застроенной территории, договор о комплексном 

развитии территории, договор об освоении территории в целях строительства 

жилья экономического класса, договор о комплексном освоении территории 

в целях строительства жилья экономического класса, договор об освоении 

территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома 

социального использования, договор об освоении территории в целях 

строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования 

заключаются в соответствии с градостроительным, гражданским и 

земельным законодательством Российской Федерации. 

 

 

Статья 16. Государственный земельный надзор, муниципальный 

земельный контроль, общественный земельный контроль 

 

1. На территории городского округа осуществляется государственный 

земельный надзор, муниципальный земельный контроль и общественный 

земельный контроль за использованием земель. 

2. Предметом проверок при осуществлении государственного 

земельного надзора является соблюдение в отношении объектов земельных 

отношений органами государственной власти, органами местного 

самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными 

предпринимателями, гражданами требований земельного законодательства 

Российской Федерации, за нарушение которых законодательством 

Российской Федерации предусмотрена ответственность. 

3. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии 

с законодательством Российской Федерации и Ставропольского края, в 
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порядке, установленном нормативными правовыми актами администрации 

городского округа города-курорта Ессентуки. 

4. Общественный земельный контроль осуществляется в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 



Глава 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

 

Статья 17. Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

1. Для каждого земельного участка и объекта капитального 

строительства, расположенного в границах городского округа, разрешенным 

считается такое использование, которое соответствует: 

1) градостроительному регламенту территориальной зоны; 

2) ограничениям использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемым в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

включает: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования. 

3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, содержащиеся в градостроительных 

регламентах настоящих Правил, установлены в соответствии с 

классификатором видов разрешенного использования земельных участков, 

утвержденным приказом Министерства экономического развития 

Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 

(далее по тексту - Классификатор). 

4. Каждый вид разрешенного использования имеет следующую 

структуру: 

1) код (числовое обозначение) вида разрешенного использования; 

2) наименование вида разрешенного использования (текстовое). 

Текстовое наименование вида разрешенного использования и его код 

(числовое обозначение) являются равнозначными. 

5. Применительно к каждой территориальной зоне Правил установлены 

только те виды разрешенного использования из Классификатора, которые 

consultantplus://offline/ref=3EEBEB734175CC831381A441DD9BEFAE482EEFF1EF9AC8CD3D145C11FE107E46DC8A3DF8FC2E527BFD1C048CF2242E3AE2CC67B40BADEB7Ai8i9N


допустимы в данной территориальной зоне. 

6. Содержание видов разрешенного использования допускает без 

отдельного указания в градостроительном регламенте размещение и 

эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего 

пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и 

регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), 

информационных и геодезических знаков, если законодательством 

Российской Федерации не установлено иное. 

7. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними. 

При отсутствии на земельном участке основного или условно 

разрешенного вида использования вспомогательный вид разрешенного 

использования самостоятельным не является и считается не разрешенным, 

если иное специально не оговаривается настоящими Правилами. 

8. Для каждой территориальной зоны устанавливаются несколько видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

9. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются 

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом 

соблюдения требований технических регламентов, санитарных правил, норм 

и нормативов, публичных сервитутов, предельных параметров разрешенного 

строительства и реконструкции, ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с 

особыми условиями использования территорий и другими требованиями, 

установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

10. Применение правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства, указанных в градостроительном регламенте 

вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального 

строительства осуществляется: 

1) если параметры вспомогательных видов разрешенного использования 

объектов капитального строительства определены в соответствии с проектом 

планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного 

участка; 



2) если применение вспомогательного вида разрешенного использования 

объекта капитального строительства планируется исключительно в целях 

обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, 

обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов 

капитального строительства основных и (или) условно разрешенных видов 

использования. 

11. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

осуществляется в порядке, предусмотренном ст. 20 настоящих Правил. 

12. Предоставление разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном ст. 

22 настоящих Правил. 

13. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

на землях, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 

 

Статья 18. Разрешенное использование земельных участков и 

объектов, не являющихся объектами капитального строительства 

 

1. Объекты, не являющиеся объектами капитального строительства 

(далее - некапитальные объекты) могут быть основными разрешенными 

видами использования земельных участков для любой территориальной зоны 

при условии соответствия их размещения требованиям нормативных 

документов, технических регламентов и решений органов местного 

самоуправления, регулирующими порядок размещения таких объектов, за 

исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи. 

2. Нестационарные торговые объекты могут быть основными 

разрешенными видами использования земельных участков для любой 

территориальной зоны при условии, что их размещение осуществляется в 

соответствии с Федеральным законом от 28.12.2009 № 381-ФЗ «Об основах 

государственного регулирования торговой деятельности в Российской 

Федерации» и решениями органов местного самоуправления, 

регулирующими порядок размещения таких объектов. 

 

Статья 19. Изменение видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, на 

которые распространяется действие градостроительного регламента 

 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, на которые распространяется действие 
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градостроительных регламентов, осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами при условии соблюдения требований 

технических регламентов, санитарных правил, норм и нормативов, 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования 

территорий, положений документации по планировке территории, других 

требований законодательства Российской Федерации и с учетом публичных 

сервитутов. 

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением указанных в ч. 9 ст. 17 настоящих Правил, 

осуществляют изменения видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях: 

- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных 

видов разрешенного использования заменяется другим основным видом 

разрешенного использования, при этом изменения не требуют 

перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических 

преобразований объектов капитального строительства, для осуществления 

которых необходимо получение соответствующих разрешений, 

согласований; 

- когда один из указанных в градостроительном регламенте 

вспомогательных видов разрешенного использования заменяется другим 

вспомогательным или основным видом разрешенного использования, при 

этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и 

инженерно-технических преобразований объектов капитального 

строительства, для осуществления которых необходимо получение 

соответствующих разрешений, согласований; 

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в 

случаях: 

- если строительные намерения физических и юридических лиц 

относятся к условно разрешенным видам использования; 

- если размеры земельных участков, меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки; 

- установленных законодательством при осуществлении перепланировки 

помещений, конструктивных и инженерно-технических изменений объектов 

капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, противопожарной 



безопасности. 

3. Изменение основного вида разрешенного использования на 

вспомогательный вид разрешенного использования допускается только в 

случае, если на земельном участке реализован какой-либо иной основной вид 

разрешенного использования. 

4. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального 

строительства: 

1) при переводе помещений из категории жилых помещений в категорию 

нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию 

жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным 

законодательством Российской Федерации; 

2) при строительстве, реконструкции объектов капитального 

строительства осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в 

части 1 настоящей статьи, законодательства Российской Федерации; 

3) при строительстве, реконструкции органами государственной власти, 

органами местного самоуправления, государственными и муниципальными 

учреждениями, государственными и муниципальными унитарными 

предприятиями осуществляется в соответствии с требованиями, указанными 

в части 1 настоящей статьи, законодательства Российской Федерации. 

 

Статья 20. Порядок предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства 

 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства (далее - 

разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования в Комиссию. 

2. Разрешение на условно разрешенный вид использования 

предоставляется в порядке, определяемом ст. 39 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

3. В случае если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства включен в 

градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в 

Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе 

физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 
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такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 21. Общие требования градостроительного регламента в 

части предельных размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства включают в себя: 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений; 

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, и предусмотренные частью 1 настоящей 

статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства устанавливаются применительно к 

каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного 

зонирования. 

3. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к 

определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 - 4 части 1 

настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в 

градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне 

указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 



подлежат установлению. 

4. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяются в соответствии с земельным 

законодательством Российской Федерации, другими федеральными 

законами. 

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений устанавливаются в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, санитарных правил, норм и нормативов, 

гигиенических требований, с учетом ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми 

условиями использования территорий, а также с учетом сложившейся 

застройки. 

 

Статья 22. Порядок предоставления разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 

за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию 

заявление о предоставлении такого разрешения. 

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для 

отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 

регламентов. 

4. Разрешение на отклонение от предельных параметров, 

предоставляется в порядке, определенном ст. 40 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, нормативными правовыми актами городского 

округа. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
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параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. 

 

Статья 23. Общие требования градостроительного регламента в 

части ограничений использования территорий, земельных участков и 

объектов капитального строительства 

 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и отображаются на карте зон с 

особыми условиями использования территорий. 

2. Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, к 

предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

3. Требования градостроительного регламента в части видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельных размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не 

противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями 

использования территорий. 

4. В случае если указанные ограничения исключают один или несколько 

видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства из числа, предусмотренных градостроительным 

регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах 

пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями 

использования территории применяется соответственно ограниченный 

перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

5. В случае если указанные ограничения устанавливают значения 

предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 

участков и (или) предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства отличные от 

предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей 

территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной 

зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются 

наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части 

минимальных размеров земельных участков и параметров разрешенного 



строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

6. В случае если указанные ограничения дополняют перечень 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленные применительно к 

конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой 

территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования 

территории применяется расширенный перечень предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

7. В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии 

с законодательством Российской Федерации, перечень согласующих органов 

и (или) организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны 

с зоной с особыми условиями использования территории, установленные 

виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства применяются с учетом необходимых исключений, дополнений 

и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих органов и (или) 

организаций. 

8. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут 

не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы 

земельных участков. 



Глава 4. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 

Статья 24. Общие положения о планировке территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ 

земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях 

размещения объектов капитального строительства применительно к 

территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не 

требуется, за исключением случаев, указанных в ст. 25 настоящих Правил. 

3. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

4. Применительно к территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение 

линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории 

без подготовки проекта планировки территории в целях: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 

участка, расположенного в границах территории, применительно к которой 

не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, 

изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

5. Проект планировки территории является основой для подготовки 

проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных 

частью 4 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде 

отдельного документа. 



 

Статья 25. Случаи подготовки проекта планировки территории, 

проекта межевания территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории в целях 

размещения объекта капитального строительства является обязательной в 

следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для муниципальных нужд в 

связи с размещением объекта капитального строительства местного 

значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в 

соответствии с земельным законодательством образование земельных 

участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания 

территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую 

границу (за исключением случая, если размещение такого объекта 

капитального строительства планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства 

не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление 

сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и для размещения 

такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут 

быть установлены иные случаи, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда. 

 

Статья 26. Градостроительный план земельного участка 

 



1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях 

обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, 

необходимой для архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 

земельного участка являются документы территориального планирования и 

градостроительного зонирования, нормативы градостроительного 

проектирования, документация по планировке территории, сведения, 

содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, 

федеральной государственной информационной системе территориального 

планирования, информационной системе обеспечения градостроительной 

деятельности, а также технические условия подключения (технологического 

присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения. 

3. В составе градостроительного плана земельного участка содержится 

информация: 

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта 

межевания территории в случае, если земельный участок расположен в 

границах территории, в отношении которой утверждены проект планировки 

территории и (или) проект межевания территории; 

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного 

участка (при его наличии); 

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 

строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки 

территории (при его наличии); 

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах 

которых разрешается строительство объектов капитального строительства; 

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах 

разрешенного использования земельного участка, установленных в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иным 

федеральным законом; 

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой 

расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи 

градостроительного плана земельного участка в отношении земельного 

участка, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не 
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устанавливается; 

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта 

капитального строительства на указанном земельном участке, установленных 

в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в 

отношении земельного участка, на который действие градостроительного 

регламента не распространяется или для которого градостроительный 

регламент не устанавливается, за исключением случая, предусмотренного 

пунктом 8 настоящей части; 

8) о предельных параметрах разрешенного строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства, установленных 

положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи 

градостроительного плана земельного участка в отношении земельного 

участка, расположенного в границах особо охраняемой природной 

территории; 

9) о расчетных показателях минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально 

допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если земельный участок расположен в границах 

территории, в отношении которой предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории; 

10) об ограничениях использования земельного участка, в том числе 

если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон 

с особыми условиями использования территорий; 

11) о границах зон с особыми условиями использования территорий, 

если земельный участок полностью или частично расположен в границах 

таких зон; 

12) о границах публичных сервитутов; 

13) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, 

в границах которого расположен земельный участок; 

14) о расположенных в границах земельного участка объектах 

капитального строительства, а также о расположенных в границах 

земельного участка сетях инженерно-технического обеспечения; 

15) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов 

культурного наследия, о границах территорий таких объектов; 

16) о технических условиях подключения (технологического 

присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-
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технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры городского округа; 

17) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской 

Федерации, муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к 

благоустройству территории; 

18) о красных линиях. 

4. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом 

размещение объекта капитального строительства не допускается при 

отсутствии документации по планировке территории, выдача 

градостроительного плана земельного участка для архитектурно-

строительного проектирования, получения разрешения на строительство 

такого объекта капитального строительства допускается только после 

утверждения такой документации по планировке территории. 

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка 

правообладатель земельного участка обращается с заявлением в 

администрацию города Ессентуки, либо в отраслевой (функциональный) 

орган администрации города, уполномоченный на выдачу и утверждение 

градостроительного плана - "Управление архитектуры и градостроительства 

администрации города Ессентуки". Заявление о выдаче градостроительного 

плана земельного участка может быть подано заявителем через 

многофункциональный центр. 

6. Орган местного самоуправления в течение двадцати рабочих дней 

после получения заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, 

осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана 

земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план 

земельного участка выдается заявителю без взимания платы. 

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган 

местного самоуправления в течение семи дней с даты получения заявления о 

выдаче такого документа направляет в организации, осуществляющие 

эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, запрос о 

предоставлении технических условий для подключения (технологического 

присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 

Указанные технические условия подлежат представлению в орган местного 

самоуправления в срок, установленный частью 7 статьи 48 

Градостроительного кодекса. 

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования 

земельного участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей 

инженерно-технического обеспечения, определяет максимальную нагрузку в 

возможных точках подключения к сетям инженерно-технического 
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обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах 

землепользования и застройки. 

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее 

заполнения устанавливаются уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного 

участка, может быть использована для подготовки проектной документации, 

для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его 

выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в 

градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей 

частью целях не допускается. 

 

Статья 27. Порядок подготовки документации по планировке 

территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

в соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 
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Глава 5. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 28. Публичные слушания по проекту Правил или проекту 

внесения в них изменений 

 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства публичные слушания 

проводятся с участием граждан, проживающих на территории, 

применительно к которой осуществляется подготовка проектов Правил или 

внесения изменений в Правила, правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных на указанной 

территории, лиц, права и законные интересы которых могут быть затронуты 

в связи с реализацией таких проектов. 

2. Организация и проведение публичных слушаний по проекту Правил 

или проекту внесения изменений в Правила определяется в соответствии с 

Уставом города Ессентуки и нормативными правовыми актами Думы города 

Ессентуки с учетом положений статей 31 - 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

 

Статья 29. Публичные слушания по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства 

 

Организация и проведение публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется 

в соответствии с Уставом города Ессентуки и нормативными правовыми 

актами Думы города Ессентуки с учетом положений статьи 39 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 30. Публичные слушания по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Организация и проведение публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства осуществляется в соответствии с Уставом города Ессентуки и 

нормативными правовыми актами Думы города Ессентуки с учетом 

положений статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 31. Публичные слушания по документации по планировке 

территории 
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Организация и проведение публичных слушаний по документации по 

планировке территории осуществляется в соответствии с Уставом города 

Ессентуки и нормативными правовыми актами Думы города Ессентуки с 

учетом положений статьи 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 
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Глава 6. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА 

НАРУШЕНИЕ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 32. Внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки 

 

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста 

Правил, карты градостроительного зонирования, карт градостроительного 

зонирования с границами зон с особыми условиями использования 

территорий либо градостроительных регламентов, за исключением случаев, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

2. Внесение изменения в Правила осуществляется в соответствии со 

статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 33. Ответственность за нарушение Правил 

землепользования и застройки 

 

Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут ответственность 

в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
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Глава 7. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 34. Основания для установления сервитута в отношении 

земельного участка, находящегося в государственной или 

муниципальной собственности 

 

Соглашение об установлении сервитута в отношении земельного 

участка, находящегося в государственной или муниципальной 

собственности, заключается в случаях, установленных гражданским и 

земельным законодательством Российской Федерации, другими 

федеральными законами, и, в частности, в следующих случаях: 

1) размещение линейных объектов, сооружений связи, специальных 

информационных знаков и защитных сооружений, не препятствующих 

разрешенному использованию земельного участка; 

2) проведение изыскательских работ; 

3) ведение работ, связанных с пользованием недрами. 

 

Статья 35. Право ограниченного пользования чужим земельным 

участком (сервитут, публичный сервитут) 

 

1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским 

законодательством, а в отношении земельного участка, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности, с учетом особенностей, 

предусмотренных главой V.3 Земельного кодекса Российской Федерации. 

2. Сервитут может быть установлен решением исполнительного органа 

государственной власти или органа местного самоуправления в целях 

обеспечения государственных или муниципальных нужд, а также нужд 

местного населения без изъятия земельных участков (публичный сервитут). 

3. Публичный сервитут устанавливается в соответствии с Земельным 

кодексом. К правоотношениям, возникающим в связи с установлением, 

осуществлением и прекращением действия публичного сервитута, 

положения Гражданского кодекса Российской Федерации о сервитуте и 

положения главы V.3 Земельного кодекса Российской Федерации не 

применяются. 

4. Публичный сервитут может устанавливаться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях 

обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего 

пользования и его береговой полосе; 
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2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических 

пунктов государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, 

нивелирных пунктов и подъездов к ним; 

3) проведения дренажных работ на земельном участке; 

4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в 

установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность 

которых соответствует местным условиям и обычаям; 

7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, 

аквакультуры (рыбоводства); 

8) использования земельного участка в целях, предусмотренных статьей 

39.37 Земельного кодекса Российской Федерации. 

5. Публичный сервитут может быть установлен в отношении одного или 

нескольких земельных участков и (или) земель. 

Обременение земельного участка сервитутом, публичным сервитутом не 

лишает правообладателя такого земельного участка прав владения, 

пользования и (или) распоряжения таким земельным участком. 

6. Переход прав на земельный участок, обремененный публичным 

сервитутом, предоставление обремененного публичным сервитутом 

земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 

собственности, гражданам или юридическим лицам не являются основанием 

для прекращения публичного сервитута и (или) изменения условий его 

осуществления. 

7. Срок сервитута определяется по соглашению сторон. Срок сервитута в 

отношении земельного участка, находящегося в государственной или 

муниципальной собственности, определяется с учетом ограничений, 

предусмотренных пунктом 4 статьи 39.24 Земельного кодекса. 

Срок публичного сервитута определяется решением о его установлении. 

Срок сервитута, срок публичного сервитута в отношении земельного 

участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для 

государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок 

резервирования таких земель. 

8. Сервитут, публичный сервитут должны устанавливаться и 

осуществляться на условиях, наименее обременительных для использования 
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земельного участка в соответствии с его целевым назначением и 

разрешенным использованием. 

9. Установление сервитута, публичного сервитута применительно к 

землям и земельным участкам из состава земель сельскохозяйственного 

назначения осуществляется с учетом требований об обеспечении 

рационального использования земель. 

10. В случае, если размещение объекта, указанного в подпункте 1 статьи 

39.37 Земельного кодекса Российской Федерации, на земельном участке 

приведет к невозможности использовать земельный участок в соответствии с 

его разрешенным использованием или существенным затруднениям в его 

использовании в течение срока, превышающего срок, предусмотренный 

подпунктом 4 пункта 1 статьи 39.44 Земельного кодекса Российской 

Федерации, размещение указанного сооружения на земельном участке, 

принадлежащем гражданину или юридическому лицу, на условиях 

публичного сервитута не осуществляется. В данном случае размещение 

указанного сооружения может быть осуществлено после изъятия земельного 

участка для государственных или муниципальных нужд при соблюдении 

условий, предусмотренных статьями 49 и 56.3 Земельного кодекса 

Российской Федерации. 

11. Деятельность, для обеспечения которой устанавливаются сервитут, 

публичный сервитут, может осуществляться на земельном участке 

независимо от его целевого назначения и разрешенного использования, за 

исключением случаев, если осуществление данной деятельности не 

допускается в границах определенных зон, земель и территорий в 

соответствии с их режимом. 

12. Правообладатель земельного участка, обремененного сервитутом, 

вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен 

сервитут, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской 

Федерации или федеральным законом. 

13. В случае, когда установление публичного сервитута приводит к 

существенным затруднениям в использовании земельного участка, его 

правообладатель вправе требовать от органа государственной власти или 

органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, 

соразмерную плату, если иное не предусмотрено Земельным кодексом 

Российской Федерации. 

14. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются 

установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих 

прав в судебном порядке. 

15. Отсутствие в Едином государственном реестре недвижимости 

сведений о зарегистрированных правах на обременяемые публичным 
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сервитутом земельные участки и (или) о координатах характерных точек 

границ таких земельных участков, наличие споров о правах на такие 

земельные участки не являются препятствием для установления публичного 

сервитута. 

16. Наличие на земельном участке обременения не является 

препятствием для установления публичного сервитута в отношении такого 

земельного участка, за исключением случаев, если ранее установленные 

ограничения прав на земельный участок, публичный сервитут не допускают 

осуществление деятельности, для обеспечения которой устанавливается 

публичный сервитут. 

17. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с 

Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости», за исключением сервитутов, предусмотренных 

пунктом 4 статьи 39.25 Земельного кодекса Российской Федерации. Сведения 

о публичных сервитутах вносятся в Единый государственный реестр 

недвижимости. 

18. Порядок установления публичного сервитута в отношении 

земельных участков и (или) земель для их использования в целях, 

предусмотренных статьей 39.37 Земельного кодекса, срок публичного 

сервитута, условия его осуществления и порядок определения платы за такой 

сервитут устанавливаются главой V.7 Земельного кодекса Российской 

Федерации. 

19. Особенности установления сервитута, публичного сервитута в 

отношении земельных участков, находящихся в границах полос отвода 

автомобильных дорог, устанавливаются Федеральным законом от 08.11.2007 

№ 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в 

Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации». 

 

Статья 36. Основания прекращения сервитута 

 

1. Сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным 

гражданским законодательством Российской Федерации. 

2. Публичный сервитут, за исключением публичного сервитута, 

установленного в порядке, предусмотренном главой V.7 Земельного кодекса 

Российской Федерации, может быть прекращен в случае отсутствия 

общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта 

об отмене сервитута. 

 

Статья 37. Условия, при которых земельный участок не может быть 

предметом аукциона 
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Земельный участок, находящийся в государственной или 

муниципальной собственности, не может быть предметом аукциона, если: 

1) границы земельного участка подлежат уточнению в соответствии с 

требованиями Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О 

государственной регистрации недвижимости»; 

2) на земельный участок не зарегистрировано право государственной 

или муниципальной собственности, за исключением случаев, если такой 

земельный участок образован из земель или земельного участка, 

государственная собственность на которые не разграничена; 

3) в отношении земельного участка в установленном законодательством 

Российской Федерации порядке не определены предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции, за исключением случаев, если в 

соответствии с разрешенным использованием земельного участка не 

предусматривается возможность строительства зданий, сооружений; 

4) в отношении земельного участка отсутствуют сведения о технических 

условиях подключения (технологического присоединения) объектов к сетям 

инженерно-технического обеспечения, за исключением случаев, если в 

соответствии с разрешенным использованием земельного участка не 

предусматривается возможность строительства зданий, сооружений, и 

случаев проведения аукциона на право заключения договора аренды 

земельного участка для комплексного освоения территории или ведения 

дачного хозяйства; 

5) в отношении земельного участка не установлено разрешенное 

использование или разрешенное использование земельного участка не 

соответствует целям использования земельного участка, указанным в 

заявлении о проведении аукциона; 

6) земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми 

условиями использования территории, установленные ограничения 

использования земельных участков в которой не допускают использования 

земельного участка в соответствии с целями использования такого 

земельного участка, указанными в заявлении о проведении аукциона; 

7) земельный участок не отнесен к определенной категории земель; 

8) земельный участок предоставлен на праве постоянного (бессрочного) 

пользования, безвозмездного пользования, пожизненного наследуемого 

владения или аренды; 

9) на земельном участке расположены здание, сооружение, объект 

незавершенного строительства, принадлежащие гражданам или 

юридическим лицам, за исключением случаев размещения сооружения (в том 

числе сооружения, строительство которого не завершено) на земельном 
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участке на условиях сервитута или объекта, который предусмотрен п. 3 ст. 

39.36 Земельного кодекса Российской Федерации, а также случаев 

проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного 

участка, если в отношении расположенных на нем здания, сооружения, 

объекта незавершенного строительства принято решение о сносе 

самовольной постройки либо решение о сносе самовольной постройки или ее 

приведении в соответствие с установленными требованиями и в сроки, 

установленные указанными решениями, не выполнены обязанности, 

предусмотренные частью 11 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

10) на земельном участке расположены здание, сооружение, объект 

незавершенного строительства, находящиеся в государственной или 

муниципальной собственности, и продажа или предоставление в аренду 

указанных здания, сооружения, объекта незавершенного строительства 

является предметом другого аукциона либо указанные здание, сооружение, 

объект незавершенного строительства не продаются или не передаются в 

аренду на этом аукционе одновременно с земельным участком, за 

исключением случаев, если на земельном участке расположены сооружения 

(в том числе сооружения, строительство которых не завершено), размещение 

которых допускается на основании сервитута, публичного сервитута, или 

объекты, размещенные в соответствии со статьей 39.36 Земельного кодекса 

Российской Федерации; 

11) земельный участок изъят из оборота, за исключением случаев, в 

которых в соответствии с федеральным законом изъятые из оборота 

земельные участки могут быть предметом договора аренды; 

12) земельный участок ограничен в обороте, за исключением случая 

проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного 

участка; 

13) земельный участок зарезервирован для государственных или 

муниципальных нужд, за исключением случая проведения аукциона на право 

заключения договора аренды земельного участка на срок, не превышающий 

срока резервирования земельного участка; 

14) земельный участок расположен в границах застроенной территории, 

в отношении которой заключен договор о ее развитии, или территории, в 

отношении которой заключен договор о ее комплексном освоении; 

15) земельный участок в соответствии с утвержденными документами 

территориального планирования и (или) документацией по планировке 

территории предназначен для размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения или объектов местного значения; 

16) земельный участок предназначен для размещения здания или 
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сооружения в соответствии с государственной программой Российской 

Федерации, государственной программой Ставропольского края или 

адресной инвестиционной программой; 

17) в отношении земельного участка принято решение о 

предварительном согласовании его предоставления; 

18) в отношении земельного участка поступило заявление о 

предварительном согласовании его предоставления или заявление о 

предоставлении земельного участка, за исключением случаев, если принято 

решение об отказе в предварительном согласовании предоставления такого 

земельного участка или решение об отказе в его предоставлении; 

19) земельный участок является земельным участком общего 

пользования или расположен в границах земель общего пользования, 

территории общего пользования; 

20) земельный участок изъят для государственных или муниципальных 

нужд, за исключением земельных участков, изъятых для государственных 

или муниципальных нужд в связи с признанием многоквартирного дома, 

который расположен на таком земельном участке, аварийным и подлежащим 

сносу или реконструкции. 

 

Статья 38. Территории общего пользования. Земельные участки в 

границах территорий общего пользования 

 

1. Территории общего пользования - территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе 

площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов 

общего пользования, скверы, бульвары). 

2. Земельные участки (земли) в границах территорий общего 

пользования - земельные участки (земли) общего пользования, находящиеся 

в государственной или муниципальной собственности, занятые площадями, 

улицами, проездами, набережными, парками, лесопарками, скверами, садами, 

бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами 

рекреационного назначения, автомобильными дорогами и другими 

объектами, не закрытыми для общего пользования (доступа). 

3. Территории общего пользования рассматриваются как совокупность 

земельных участков общего пользования. 

4. Земельные участки (земли) общего пользования не подлежат 

приватизации, могут включаться в состав различных территориальных зон, 

ими беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. 

5. В составе документации по планировке территории: 



1) границы существующих, планируемых (изменяемых, вновь 

образуемых) территорий общего пользования отображаются в проектах 

планировки территорий посредством красных линий; 

2) в проекте межевания территории должны быть указаны образуемые 

земельные участки, которые после образования будут относиться к 

территориям общего пользования. 

6. Использование земельных участков (земель) общего пользования 

определяется их назначением в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

7. Ограничения по распоряжению земельными участками общего 

пользования указаны в ч. 4 настоящей статьи, ст. 37 настоящих Правил. 

 

Статья 39. Контроль за использованием объектов недвижимости 

 

1. Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют 

должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в 

соответствии с законодательством Российской Федерации предоставлены 

такие полномочия. 

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, вправе 

производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, 

получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, 

знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению 

объектов недвижимости. 

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать 

должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, содействие в 

выполнении ими своих обязанностей. 

 

Статья 40. Размещение рекламных конструкций 

 

Во всех территориальных зонах городского округа допускается без 

отдельного указания в регламенте установка и эксплуатация рекламных 

конструкций при условии соответствия места установки рекламной 

конструкции Схеме размещения рекламных конструкций на территории 

городского округа города-курорта Ессентуки. 

Установка и эксплуатация рекламной конструкции допускаются при 

наличии разрешения на установку и эксплуатацию рекламной конструкции, 

выдаваемого в соответствии с утвержденной схемой размещения рекламных 

конструкций администрацией города Ессентуки. 

 



Статья 41. Архитектурно-строительное проектирование 

 

1. Застройщик при строительстве, реконструкции объектов капитального 

строительства, их частей, капитального ремонта обязан иметь проектную 

документацию, подготовленную в порядке и случаях, установленных 

законодательством Российской Федерации. 

2. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при 

строительстве, реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства, садового дома. 

Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку 

проектной документации применительно к объекту индивидуального 

жилищного строительства, садовому дому. 

В случае, если при строительстве индивидуального жилого дома 

предусматривается создание встроенно-пристроенных к нему нежилых 

помещений, предназначенных для осуществления предпринимательской 

деятельности (по оказанию услуг и обслуживанию населения), застройщик 

обязан осуществить подготовку проектной документации в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации. 

3. В случаях, предусмотренных законодательством Российской 

Федерации, подготовленная проектная документация объектов капитального 

строительства подлежит экспертизе. 

4. Требования к архитектурно-градостроительному облику зданий, 

строений и сооружений, их внешнему виду и содержанию, а также порядок 

его согласования устанавливаются «Правилами благоустройства и 

санитарного содержания территорий, организации уборки и обеспечения 

чистоты и порядка в городе Ессентуки», утвержденными решением Совета 

города Ессентуки от 25.05.2012 № 45. 

 

Статья 41.1 Архитектурно-градостроительный облик объекта 

капитального строительства 

 

1. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального 

строительства подлежит согласованию с Управлением архитектуры и 

градостроительства администрации города Ессентуки при осуществлении 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства в 

границах территорий, в границах которых предусматриваются требования 

к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

в порядке, определенном нормативными правовыми актами город-курорт 

Ессентуки. 
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2. Требования к объемно-пространственным характеристикам 

объектов капитального строительства: 

1) объемно-пространственные характеристики объекта капитального 

строительства определяются с учетом предельных размеров земельных 

участков, предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительными регламентами Правил, а также с учетом требований 

технических регламентов, национальных стандартов Российской 

Федерации, правил и требований, установленных законодательством о 

градостроительной деятельности; 

2) допускается устройство стилобатов, ограждений, аттиковых 

стен, парапетов, балконов, эркеров, декоративных выступов, козырьков, ниш 

и других объемно-планировочных решений, формирующих геометрическую 

форму объекта капитального строительства; 

3) допускается устройство комбинированных кровель, 

эксплуатируемых кровель; 

4) возможность размещения технологически необходимой 

инфраструктуры для эксплуатации данных объектов (проезды, разворотные 

площадки, парковочные места и т.д.) в границах земельного участка и 

прилегающих к нему территориях 

3. Требования к архитектурно-стилистическим решениям объектов 

капитального строительства: 

1) детали и элементы фасадов объектов капитального строительства 

должны быть выполнены в едином стиле с фасадами таких объектов; 

2) обязательно предусматривается остекление балконов и лоджий 

многоквартирных жилых домов, за исключением балконов и лоджий с 

уникальным стилистическим решением; 

3) места размещения элементов информационного характера на 

фасадах определяются в соответствии с Правилами благоустройства 

территории город-курорт Ессентуки Ставропольского края и Порядком 

размещения, содержания, а также требований к элементам 

информационного характера на фасадах зданий, строений и сооружений на 

территории город-курорт Ессентуки Ставропольского края. 

4. Требования к цветовым решениям объектов капитального 

строительства: 

1) цветовое решение фасадов зданий необходимо осуществлять с 

учетом общего цветового решения сложившейся застройки, допускается 

использование любых цветов и оттенков, за исключением насыщенных ярких 

(люминесцентных) оттенков фасадов зданий и цоколей, а также кровли; 

2) запрещено использование ярких оттенков цветного стекла в 

оконных, дверных проемах, балконных светопрозрачных фасадных 

конструкциях, витражах, в том числе при остеклении фасадов зданий, за 

исключением художественных витражей. 

5. Требования к отделочным и (или) строительным материалам, 

определяющие архитектурный облик объектов капитального 

строительства: 



допускается использование любых отделочных и (или) строительных 

материалов в отделке наружных стен и цоколей зданий, за исключением 

пластиковой и керамической плитки, ПВХ панелей. 

6. Требования к размещению технического и инженерного 

оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства: 

1) обязательно предусматривать места размещения дополнительного 

оборудования (систем технического обеспечения внутренней эксплуатации 

зданий) на фасадах зданий, за исключением объектов капитального 

строительства с центральной системой кондиционирования; 

2) необходимо предусматривать фасадные экраны, короба, ниши, 

корзины для наружных блоков кондиционеров и сплит-систем в едином 

стиле, учитывая архитектурные особенности здания. 

7. Требования к подсветке фасадов объектов капитального 

строительства: 

фасады объектов капитального строительства, выходящие на 

проезжую часть элементов улично-дорожной сети, подлежат 

архитектурному освещению. 

 



Раздел II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

 

Глава 8. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ, ЗОНЫ С 

ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 

 

Статья 42. Состав и содержание карты градостроительного 

зонирования 

1. Карта градостроительного зонирования представляет собой документ 

градостроительного зонирования, отображающий границу муниципального 

образования города-курорта Ессентуки, устанавливающий границы 

территориальных зон и территорий, для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются (Приложение 1). 

2. Вся территория городского округа, включая земельные участки, 

находящиеся в государственной, муниципальной и частной собственности, а 

также бесхозяйные земельные участки, в пределах границ городского округа 

делится на территориальные зоны, границы которых устанавливаются на 

карте градостроительного зонирования. 

3. Для земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в одной территориальной зоне, устанавливаются общие 

требования градостроительных регламентов по видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельным размерам земельных участков и предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

4. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы 

которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать 

границы территориальных зон. 

5. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, 

определенных генеральным планом городского округа; 

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации 

видов территориальных зон; 

4) сложившейся планировки территории и существующего 

consultantplus://offline/ref=3EEBEB734175CC831381A441DD9BEFAE4F2CECF4E39AC8CD3D145C11FE107E46CE8A65F4FE2C4C7BFE0952DDB4i7i0N


землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам 

капитального строительства, расположенным на смежных земельных 

участках. 

6. Границы территориальных зон устанавливаются по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные 

потоки противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных 

образований; 

5) естественным границам природных объектов; 

6) иным границам. 

7. Перечень зон с особыми условиями использования территорий, 

отображаемых на карте градостроительного зонирования: 

- охранные зоны; 

- санитарно-защитные зоны; 

- санитарные разрывы; 

- зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения. 

 

Статья 43. Порядок ведения карты градостроительного 

зонирования 

 

1. В случае изменения границы города-курорта Ессентуки, границ земель 

различных категорий, расположенных на территории городского округа, 

поступления предложений об изменении границ и (или) видов 

территориальных зон, установления в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации или изменения границ зон с 

особыми условиями использования территорий, карта градостроительного 

зонирования и (или) карты зон с особыми условиями использования 

территорий подлежат приведению в соответствие с действующим 

законодательством Российской Федерации. 



 

Статья 44. Виды территориальных зон, определенных на карте 

градостроительного зонирования, карте зон с особыми условиями 

использования территорий 

В результате градостроительного зонирования на карте 

градостроительного зонирования, карте зон с особыми условиями 

использования территорий (Приложение 2) определены виды 

территориальных зон, представленные в таблице 44.1. 

Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки 

являются сведения о границах территориальных зон, которые должны 

содержать графическое описание местоположения границ территориальных 

зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости (Приложение 3). Органы местного самоуправления 

городского округа также вправе подготовить текстовое описание 

местоположения границ территориальных зон. Формы графического и 

текстового описания местоположения границ территориальных зон, 

требования к точности определения координат характерных точек границ 

территориальных зон, формату электронного документа, содержащего 

указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики 

и нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого 

государственного реестра недвижимости, осуществления государственного 

кадастрового учета недвижимого имущества, государственной регистрации 

прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 

 

Таблица 44.1 

 

№ 

п/п 

Индекс 

зоны 
Наименование территориальной зоны 

1 2 3 

Жилые зоны 

1. Ж-1 Зона индивидуальной жилой застройки 

2. Ж-2 Зона малоэтажной жилой застройки 

3. Ж-3 Зона среднеэтажной жилой застройки 

4. Ж-3.1 Зона среднеэтажной жилой застройки не более 5 этажей 

5. Ж-4 Зона многоэтажной жилой застройки 



6. Ж-4.1 Зона многоэтажной жилой застройки не более 10 этажей 

Общественно-деловые зоны 

7. О-1 Зона общественно-делового и коммерческого назначения 

8. О-1.1 Зона общественно-делового и коммерческого назначения 

Зона индивидуальной жилой застройки Зона малоэтажной 

жилой застройки 

9. О-1.2 Зона общественно-делового и коммерческого назначения 

Зона среднеэтажной жилой застройки не более 5 этажей 

10. О-1.3 Зона общественно-делового и коммерческого назначения 

Зона многоэтажной жилой застройки не более 10 этажей 

11. О-1.4 Зона общественно-делового и коммерческого назначения не 

более 1 этажа 

12. О-1.5 Зона общественно-делового и коммерческого назначения не 

более 2 этажей Зона индивидуальной жилой застройки Зона 

малоэтажной жилой застройки 

13. О-2 Зона объектов спорта 

14. О-3 Зона объектов здравоохранения 

15. О-4 Зона объектов культурного развития 

16. О-5 Зона объектов религиозного использования 

17. О-6 Зона объектов среднего специального и высшего 

профессионального образования 

18. О-7 Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего 

образования 

Инженерно-транспортные зоны 

19. ИТ-1 Зона объектов воздушного транспорта 

20. ИТ-2 Зона объектов железнодорожного транспорта 

21. ИТ-3 Зона коммунальных объектов и объектов инженерной 

инфраструктуры 

22. ИТ-4 Зона объектов автомобильного транспорта 

23. ИТ-5 Зона объектов улично-дорожной сети 

Рекреационные зоны 

24. Р-1 Зона городских озелененных территорий общего 



пользования 

25. Р-1.1 Зона городских озелененных территорий общего 

пользования Культурное развитие 

26. Р-1.2 Зона городских озелененных территорий общего 

пользования Зона индивидуальной жилой застройки Зона 

малоэтажной жилой застройки 

27. Р-2 Зона озелененных территорий защитного назначения 

28. Р-3 Зона туристического обслуживания 

Курортные зоны 

29. К-1 Зона курортной и санаторной деятельности 

30. К-1.1 Зона курортной и санаторной деятельности Зона 

индивидуальной жилой застройки 

31. К-1.2 Зона курортной и санаторной деятельности Зона 

малоэтажной жилой застройки 

32. К-1.3 Зона курортной и санаторной деятельности Зона 

среднеэтажной жилой застройки 

33. К-1.4 Зона курортной и санаторной деятельности Зона 

многоэтажной жилой застройки не более 10 этажей с 

деловыми и коммерческими функциями 

34. К-2.1 Зона курортной и санаторной деятельности Зона 

общественно-делового и коммерческого назначения 

35. К-2.2 Зона курортной и санаторной деятельности Зона объектов 

спорта 

36. К-2.3 Зона курортной и санаторной деятельности Зона объектов 

здравоохранения 

37. К-2.4 Зона курортной и санаторной деятельности Зона объектов 

культурного развития 

38. К-2.5 Зона курортной и санаторной деятельности Зона объектов 

религиозного использования 

39. К-3.3 Зона курортной и санаторной деятельности Зона 

коммунальных объектов и объектов инженерной 

инфраструктуры 

40. К-3.4 Зона курортной и санаторной деятельности Зона объектов 

автомобильного транспорта 



41. К-4 Зона курортной и санаторной деятельности. Гостиничное 

обслуживание 

42. К-7.1 Зона курортной и санаторной деятельности Зона 

сельскохозяйственного использования 

43. К-7.2 Зона курортной и санаторной деятельности Питомники 

Производственные зоны 

44. П-1 Зона производственных объектов I - III класса вредности 

45. П-2 Зона производственных объектов IV - V класса вредности 

Зоны специального назначения 

46. С-1 Зона размещения кладбищ 

47. С-2 Зона размещения скотомогильников 

Зоны сельскохозяйственного использования 

48. СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования 

49. СХ-2 Зона дачных и садоводческих объединений 

Зоны режимных объектов 

50. РО-1 Зона режимных объектов 

Зоны перспективного развития 

51 ПР-1 Зона перспективного развития Жилая зона 

52. ПР-2 Зона перспективного развития Сельскохозяйственное 

использование 

 



Раздел III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Глава 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ С УЧЕТОМ 

ОСОБЫХ УСЛОВИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 

(ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

УСТАНАВЛИВАЕМЫХ В СООТВЕТСТВИИ С 

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ) 

 

Статья 45. Требования градостроительных регламентов 

 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение 

требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с 

требованиями технических регламентов, санитарных норм, региональных 

(областных) и (или) местных нормативов градостроительного 

проектирования, сервитутов, предельных параметров, ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленных в зонах с особыми условиями использования территорий и 

другими требованиями, установленными в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

3. Применительно к каждой территориальной зоне настоящими 

Правилами к земельным участкам и объектам капитального строительства 

установлены градостроительные регламенты по видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных 

участков и предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничениям 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4. Применительно ко всем территориальным зонам установлены 

параметры минимальных отступов зданий, строений, сооружений от границ 

смежных земельных участков, от красных линий, от объектов различного 

функционального назначения, относящиеся ко всем территориальным зонам; 

параметры допустимой площади озелененной территории земельных 

участков, относящиеся ко всем территориальным зонам. 

5. Для каждого земельного участка и объекта капитального 

строительства, считается разрешенным такое использование, которое 

соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 



строительства и с обязательным учетом ограничений на использование 

объектов недвижимости. 

6. Действие градостроительного регламента распространяется в равной 

мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, 

расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на 

карте градостроительного зонирования, карте зон с особыми условиями 

использования территорий. 

7. Требования к использованию земельных участков и объектов 

капитального строительства, на которые распространяется действие 

градостроительного регламента, содержащиеся в градостроительных 

регламентах, указываются в градостроительных планах земельных участков. 

 

Статья 46. Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

2. Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных 

участков для индивидуального жилищного строительства, для ведения 

садоводства, огородничества, дачного строительства устанавливаются в 

соответствии с законодательством. 

3. Для целей, не указанных в ч. 2 настоящей статьи, предельные размеры 

земельных участков устанавливаются региональными (областными) и (или) 

местными нормативами градостроительного проектирования, настоящими 

Правилами, в соответствии с техническими регламентами, национальными 

стандартами, а также с утвержденными в установленном порядке нормами 



отвода земель для некоторых видов деятельности. 

4. Требования градостроительных регламентов в части минимальной 

(максимальной) площади земельного участка не устанавливаются в 

отношении объектов капитального строительства, зарегистрированных до 

вступления в законную силу настоящих Правил, а также на земельные 

участки, на объекты, в отношении которых выданы разрешения на 

строительство до вступления в силу настоящих Правил. 

 

Статья 47. Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений от границ земельных участков, от красных линий, 

от объектов различного функционального назначения, относящиеся ко 

всем территориальным зонам 

 

1. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться 

нормы пожарной безопасности, санитарно-эпидемиологического 

благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарные (инсоляционные) разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе, расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и санитарные 

нормы и правила. 

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 

за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

3. В районах для индивидуального жилищного строительства, ведения 

личного подсобного хозяйства, садоводства, расстояние должно быть не 

менее: 

от красных линий улиц до стены дома - 5 м; 

от красных линий проездов до стены дома - 3 м; 

от границы соседнего участка до стены дома - 3 м, от границы участка 

до хозяйственных построек - 1 м, расстояния от границ участка до стены 

дома и хозяйственных построек могут быть сокращены при соблюдении 

норм инсоляции, освещенности, противопожарной защиты и по взаимному 

согласию правообладателей земельных участков или объектов 

недвижимости. 

При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до 



стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника 

водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 

4. В районах усадебной застройки жилые дома могут размещаться по 

красной линии жилых улиц в соответствии со сложившейся застройкой при 

сопутствующем обосновании и согласовании с уполномоченным органом 

администрации города Ессентуки, уполномоченным в области 

градостроительства и землепользования. 

5. В районах для индивидуального жилищного строительства, ведения 

личного подсобного хозяйства, садоводства, расстояния от окон жилых 

помещений индивидуального или садового дома (комнат, кухонь и веранд) 

до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. 

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон 

жилых помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10 м, до 8 

блоков - 25 м, свыше 8 до 30 блоков - 50 м. Расстояние от сараев для скота и 

птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. 

6. В районах для индивидуального жилищного строительства, ведения 

личного подсобного хозяйства, садоводства допускается пристройка 

хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы 

к жилому дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных 

норм. 

7. Расстояние между жилым домом (строением) и границей смежного 

участка измеряется от цоколя жилого дома (строения) или от стены жилого 

дома (строения) при отсутствии цоколя, если элементы жилого дома 

(строения) - эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более 

чем на 0,5 м от плоскости стены. 

8. Если элементы второго и последующих этажей жилого дома 

(строения) выступают более чем на 0,5 м из плоскости наружной стены, 

расстояние между жилым домом (строением) и границей смежного участка, 

измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю 

(консольный навес крыши, элементы второго и последующих этажей, 

расположенные на столбах и др.). 

9. По согласованию с органом администрации города Ессентуки, 

уполномоченным в области градостроительства и землепользования по 

красной линии на улицах, в условиях реконструкции исторически 

сложившейся застройки, допускается размещать здания, в том числе жилые 

со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями 

общественного назначения (исключая учреждения образования и 

воспитания). 

10. Размещение гаража для легковой машины допускается на расстоянии 



не менее 1 м от границы соседнего участка. 

11. По согласованию с органом администрации города Ессентуки, 

уполномоченным в области градостроительства и землепользования, навес 

или гараж для автомобиля может размещаться на участке, непосредственно 

примыкая к красной линии со стороны улицы или проезда. 

12. Крыльца, пандусы, отмостки, должны располагаться в пределах 

отведенного (предоставленного) земельного участка. 

13. Расстояние между блокированными жилыми домами следует 

принимать на основе расчета инсоляции и освещенности, учета 

противопожарных санитарно-гигиенических требований, но не менее 6,0 м. 

При этом расстояния между длинными сторонами зданий высотой 2 - 3 этажа 

должны быть не менее 15,0 м. 

14. При строительстве на участке более одного блокированного жилого 

дома, на участке необходимо предусматривать места для парковки (в том 

числе - гостевой) из расчета одного машиноместа на один блок (квартиру) с 

расположением от жилых строений (в том числе соседних), на расстоянии не 

менее 10,0 м, а также детскую игровую площадку на расстоянии 12,0 м от 

окон жилых домов и хозяйственную площадку - на расстоянии не менее 20,0 

м от окон жилого дома, а также разворотную площадку размером не менее 12 

x 12 метров при длине проезда менее 50 м или размером не менее чем 15 x 15 

м при длине проезда более 50 м. 

15. В районах для многоквартирной жилой застройки расстояние должно 

быть не менее: 

от красных линий улиц до стены дома - 5 м; 

от красных линий проездов до стены дома - 3 м; 

от границы соседнего участка до стены дома - 6 м, расстояния от границ 

участка до стены дома могут быть сокращены при соблюдении норм 

инсоляции, освещенности, противопожарной защиты и по взаимному 

согласию правообладателей земельных участков или объектов 

недвижимости. 

16. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать 

расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий с количеством этажей 2 - 3 

этажа - не менее 15 м; для жилых зданий с количеством этажей от 4 

включительно - в соответствии с нормами инсоляции, освещенности и 

противопожарных требований, но не менее 20 м. В условиях реконструкции 

и в других особых условиях указанные расстояния могут быть сокращены 

при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных 

требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений 

(комнат и кухонь) из окна в окно. 



17. Для всех прочих объектов капитального строительства, кроме 

подземных автостоянок, расстояние от границы соседнего земельного 

участка до стены объекта капитального строительства должно быть не менее 

6 м, от границы земельного участка до хозяйственных построек 1 м, до 

красной линии улиц не менее 5 м, до красной линии проездов не менее 3 м, а 

также должно соответствовать действующим техническим регламентам, 

национальным стандартам и сводам правил. 

18. Для подземных автостоянок расстояние от границы смеженного 

земельного участка до стены подземной автостоянки должно быть не менее 1 

м, до красной линии улиц не менее 3 м, до красной линии проездов не менее 

1 м. 

19. В случае реконструкции объекта капитального строительства в 

условиях сложившейся застройки допускается сохранение существующих 

отступов объекта капитального строительства от границ смежных земельных 

участков. 

20. Для образовательных организаций, объектов здравоохранения 

расстояние от границы соседнего земельного участка и от красной линии 

улиц и проездов определяется в соответствии с действующими техническими 

регламентами, национальными стандартами и сводами правил. 

21. Минимальные расстояния от зданий и сооружений, коммуникаций, 

инженерных сетей до деревьев с диаметром кроны до 5 метров и кустарников 

приведены в таблице 47.1. 

 

Таблица 47.1 

 

Сооружения, здания, коммуникации Расстояния до оси 

растения, м 

 дерева кустарника 

От наружных стен зданий и сооружений 5,0 1,5 

От наружных стен общеобразовательных школ и 

детских дошкольных учреждений 

10,0 1,5 

От края тротуаров и садовых дорожек 0,7 0,5 

От края проезжей части, улиц, кромок 

укрепленных полос, обочины дорог и бровок канав 

2,0 1,0 

От мачт и опор осветительной сети, колонн и 

эстакад 

4,0 - 

От подошвы откосов, террас и др. 1,0 0,5 



От подошвы и внутренней грани подпорных 

стенок 

3,0 1,0 

От подземных сетей:   

газопровода, канализации 1,5 - 

теплотрасс 2,0 1,0 

водопровода, дренажа 2,0 - 

силовых кабелей и кабелей связи 2,0 0,7 

 

22. Требования градостроительных регламентов в части минимальных 

отступов от границ земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных на соседних земельных участках, не 

устанавливаются на объекты капитального строительства, 

зарегистрированные до вступления в законную силу настоящих Правил 

землепользования и застройки, а также на земельные участки, объекты, в 

отношении которых выданы разрешения на строительство до вступления в 

силу настоящих Правил землепользования и застройки, за исключением 

случаев связанных с реконструкцией указанных объектов. 

 

Статья 48. Зоны с особыми условиями использования территорий 

 

1. Зоны с особыми условиями использования территорий перекрывают 

действие градостроительных регламентов и накладывают дополнительные 

ограничения на использование территорий. 

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий 

устанавливаются в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

В настоящих Правилах зоны с особыми условиями использования 

территорий отображаются в соответствии с утвержденным генеральным 

планом городского округа. 

3. Установление зон не влечет за собой изъятие земельных участков у 

правообладателей земельных участков или запрета на совершение сделок с 

земельными участками, за исключением случаев, предусмотренных 

законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 48.1. Ограничение использования территорий в границах зон 

затопления и подтопления 

 

1. На территории зон затопления и подтопления в соответствии с 

Водным кодексом Российской Федерации устанавливается специальный 

режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях 
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предотвращения негативного воздействия вод и ликвидации его последствий. 

2. В границах зон затопления, подтопления запрещается размещение 

новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 

строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 

предотвращению негативного воздействия вод. 

3. В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов 

капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких 

населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления; 

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 

отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 

отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения 

радиоактивных отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

4. В соответствии с пунктом 3 Правил определения границ зон 

затопления, подтопления утвержденными постановлением Правительства 

Российской Федерации от 18.04.2014 № 360 «Об определении границ зон 

затопления, подтопления» границы зон затопления, подтопления 

определяются Федеральным агентством водных ресурсов на основании 

предложений органа исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, подготовленных совместно с органами местного 

самоуправления, об определении границ зон затопления, подтопления и 

сведений о границах такой зоны, которые должны содержать текстовое и 

графическое описания местоположения границ такой зоны, перечень 

координат характерных точек этих границ в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра недвижимости. Зоны 

затопления, подтопления после их утверждения в установленном 

действующим законодательством порядке, включаются в Правила в 

соответствии с главой 6 Правил. 

 

Статья 48.2. Охранные зоны 

 

1. Земельные участки над проводами электрических линий или над 

кабельными линиями остаются в собственности и пользовании тех 

субъектов, на территории которых прокладываются трассы, и используются 

ими свободно с соблюдением мер, обеспечивающих сохранность и работу 

указанных объектов в соответствии с правилами охраны линий связи и 

электрических сетей. 
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2. В соответствии с Правилами охраны линий и сооружений связи 

Российской Федерации, утвержденными постановлением Правительства 

Российской Федерации от 09.06.1995 № 578, на трассах кабельных и 

воздушных линий связи и линий радиофикации устанавливаются охранные 

зоны с особыми условиями использования: 

1) для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий 

радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных 

участках, - в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых 

параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи 

или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не 

менее чем на 2 м с каждой стороны; 

2) для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и 

регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков 

земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки 

усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не 

менее чем на 3 м и от контуров заземления не менее чем на 2 м. 

3. Минимально допустимые расстояния (разрывы) между сооружениями 

связи и радиофикации и другими сооружениями определяются правилами 

возведения соответствующих сооружений и не должны допускать 

механического и электрического воздействия на сооружения связи. 

4. При предоставлении земельных участков, расположенных в охранных 

зонах сооружений связи и радиофикации, под сельскохозяйственные угодья, 

огородные и садовые участки и в других сельскохозяйственных целях 

органами местного самоуправления при наличии согласия предприятий, в 

ведении которых находятся сооружения связи и радиофикации, в 

выдаваемых документах о правах на земельные участки в обязательном 

порядке делается отметка о наличии на участках зон с особыми условиями 

использования территории. 

5. Территория охранных зон на трассах линий связи и линий 

радиофикации используется с учетом ограничений, установленных 

Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, 

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 

09.06.1995 № 578. 

6. Правилами установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон, утвержденными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, установлены 

запреты на использование территорий в границах охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства (линий электропередач, трансформаторных и 

иных подстанций, распределительных пунктов и иного предназначенного для 

обеспечения электрических связей и осуществления передачи электрической 
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энергии оборудования). 

7. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются: 

1) вдоль воздушных линий электропередачи (далее по тексту - ВЛ) - в 

виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на 

высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), 

ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по 

обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при 

неотклоненном их положении на следующем расстоянии: 

- до 1 кВ - 2 м (для линий с самонесущими или изолированными 

проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная 

зона определяется в соответствии с установленными нормативными 

правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких 

линий); 

- 1 - 20 кВ - 10 м (5 м - для линий с самонесущими или изолированными 

проводами, размещенных в границах населенных пунктов); 

- 35 кВ - 15 м; 

- 110 кВ - 20 м; 

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части 

поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на 

глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий 

электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 

кабелей на расстоянии 1 м; 

3) вдоль переходов ВЛ через водоемы (реки и др.) - в виде воздушного 

пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, 

соответствующую высоте опор ВЛ), ограниченного вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 

проводов при неотклоненном их положении для несудоходных водоемов - на 

расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль ВЛ; 

4) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и 

воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей 

точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими 

от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии, 

предусмотренном для установления охранных зон вдоль ВЛ, применительно 

к высшему классу напряжения подстанции. 

8. Территория охранных зон газораспределительных сетей используется 

с учетом ограничений, установленных Правилами охраны 

газораспределительных сетей, утвержденными постановлением 
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Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878. 

9. Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие 

охранные зоны: 

1) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, 

ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с 

каждой стороны газопровода; 

2) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде 

территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 

3 м от газопровода со стороны провода и 2 м - с противоположной стороны; 

3) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде 

территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 

м от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к 

зданиям, охранная зона не регламентируется. 

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов 

производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей 

крайних ниток газопроводов - для многониточных. 

10. Установление охранных зон газораспределительных сетей не влечет 

запрета на совершение сделок с земельными участками, расположенными в 

этих охранных зонах. В документах, удостоверяющих права 

правообладателей земельных участков, на земельные участки, 

расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, 

указываются обременения (ограничения) прав этих собственников, 

владельцев и пользователей. 

11. В соответствии со ст. 11.9 Земельного кодекса Российской 

Федерации не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных 

участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков 

обременения (ограничения) не позволяют использовать указанные земельные 

участки в соответствии с разрешенным использованием. 

 

Статья 48.3. Санитарно-защитные зоны. Санитарные разрывы 

 

1. В настоящих Правилах приняты размеры санитарно-защитных зон с 

учетом рекомендуемых минимальных размеров санитарных разрывов и 

санитарно-защитных зон в соответствии с классификацией санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов" (далее по тексту - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). 

2. Установление санитарно-защитных зон для промышленных объектов 
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и производств проводится при наличии проектов обоснования санитарно-

защитных зон. 

3. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может 

рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для 

расширения промышленной или жилой территории без соответствующей 

обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны. 

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую 

застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные 

зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, 

территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 

коллективных и индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а 

также другие территории с нормируемыми показателями качества среды 

обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и 

детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные 

учреждения общего пользования. 

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 

промышленности не допускается размещать объекты по производству 

лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты 

пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного 

сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для 

подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество 

продукции. 

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны 

промышленного объекта или производства: 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения 

для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), 

здания управления, конструкторские бюро, здания административного 

назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, 

спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, 

объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, 

площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 

транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, 

электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для 

технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки 

технической воды, канализационные насосные станции, сооружения 

оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического 

обслуживания автомобилей. 

7. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует 

принимать в зависимости от ширины зоны, %: 



- до 300 м - 60; 

- свыше 300 до 1000 м - 50; 

- свыше 1000 до 3000 м - 40; 

- свыше 3000 м - 20. 

8. В целях защиты населения от воздействия электрического поля, 

создаваемого ВЛ устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы ВЛ, в 

которой напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м. 

9. Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и 

автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и 

посадки воздушных судов устанавливается расстояние от источника 

химического, биологического и (или) физического воздействия, 

уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов 

(далее - санитарные разрывы). Величина санитарного разрыва 

устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов 

рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов 

(шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим 

проведением натурных исследований и измерений. 

10. Жилую застройку необходимо отделять от железных дорог 

санитарно-защитной зоной шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего 

железнодорожного пути. При размещении железных дорог в выемке или при 

осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих 

требования свода правил СП 51.13330.2011 "СНиП 23-03-2003 "Защита от 

шума", ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не 

более чем на 50 м. 

11. В санитарно-защитной зоне, вне полосы отвода железной дороги, 

допускается размещение автомобильных дорог, транспортных устройств и 

сооружений, гаражей, стоянок автомобилей, линий электропередачи и связи; 

не менее 50% ширины санитарно-защитной зоны должно иметь зеленые 

насаждения. 

 

Статья 48.4. Приаэродромная территория 

 

1. Приаэродромная территория является зоной с особыми условиями 

использования территории и отображается в документах территориального 

планирования, градостроительного зонирования и документации по 

планировке территории в пределах Ставропольского края. 

2. Использование воздушного пространства регулируется воздушным 

законодательством Российской Федерации. 

3. Порядок использования воздушного пространства Российской 



Федерации в интересах экономики и обороны страны, в целях 

удовлетворения потребностей пользователей воздушного пространства, 

обеспечения безопасности использования воздушного пространства 

устанавливается Федеральными правилами использования воздушного 

пространства Российской Федерации, утвержденными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 № 138. 

4. На аэродроме устанавливается полоса воздушных подходов 

(воздушное пространство в установленных границах), примыкающая к 

взлетно-посадочной полосе, в которой воздушные суда производят набор 

высоты после взлета и снижение при заходе на посадку. Границы полос 

воздушных подходов устанавливаются в порядке, определенном 

Министерством транспорта Российской Федерации, Министерством обороны 

Российской Федерации, Министерством промышленности и торговли 

Российской Федерации соответственно для гражданской, государственной и 

экспериментальной авиации. 

5. Для организации выполнения аэродромных полетов устанавливаются 

районы аэродромов (вертодромов). 

6. Запрещается размещать в полосах воздушных подходов на удалении 

менее 30 км, а вне полос воздушных подходов - менее 15 км от контрольной 

точки аэродрома мест выбросов пищевых отходов, строительство 

животноводческих ферм, скотобоен и других объектов, способствующих 

привлечению и массовому скоплению птиц. 

7. Согласованию подлежит размещение: 

объектов в границах полос воздушных подходов к аэродрому, а также 

вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома 

(вертодрома); 

объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома в 

радиусе 30 км от контрольной точки аэродрома; 

линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и 

электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для 

нормальной работы радиотехнических средств независимо от места их 

размещения; 

взрывоопасных объектов независимо от места их размещения; 

факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов 

высотой 50 м и более (с учетом возможной высоты выброса пламени) 

независимо от места их размещения; 

промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность 

которых может привести к ухудшению видимости в районах аэродромов 
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независимо от места размещения этих предприятий и сооружений. 

 

Статья 48.5. Зоны санитарной охраны источников питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения 

 

1. Зона санитарной охраны (далее по тексту - ЗСО) источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения организуются в составе 

трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию 

расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и 

водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и 

водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и 

повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают 

территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды 

источников водоснабжения. 

2. Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной 

полосой. 

3. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной 

полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим 

и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение 

ухудшения качества воды. 

4. Границы поясов ЗСО источников водоснабжения определяются в 

соответствии с санитарными правилами и нормами СанПиН 2.1.4.1110-02 

"Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения". 

5. Размещение открытых и закрытых стоянок не допускается в первом, 

втором, третьем поясах ЗСО водозаборов хозяйственно-питьевого 

назначения. 

 

Статья 48.6. Зоны охраны объектов культурного наследия 

 

1. Ограничения, налагаемые на объекты капитального строительства, 

которые не являются объектами культурного наследия и выявленными 

объектами культурного наследия, распространяются на указанные объекты, 

расположенные в границах зон, определенных на карте градостроительного 

зонирования границами зон с особыми условиями использования территории 

в области охраны объектов культурного наследия, и определяются в 

соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия. 

 

Статья 48.7. Параметры допустимой площади озелененной 

территории земельных участков, относящиеся ко всем 

территориальным зонам 

 

1. К озелененной территории земельного участка относятся части 
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участка, которые не застроены объектами капитального строительства, не 

заняты временными сооружениями, тротуарами или проездами с твердым 

покрытием и при этом полностью или частично покрыты зелеными 

насаждениями, доступными для всех пользователей объектов, 

расположенных на земельном участке, площадь которой определяется в 

соответствии с таблицей 48.7.1. 

Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

площадками отдыха, детскими площадками, открытыми спортивными 

площадками, грунтовыми пешеходными дорожками, другими подобными 

объектами. Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть 

оборудована озелененная территория земельного участка, не должна 

превышать 50 процентов площади озелененной территории. 

 

Таблица 48.7.1 

 

Допустимые площади озелененной территории земельных участков 

 

№ 

п/п 

Вид разрешенного использования 

земельного участка 

Площадь озелененной 

территории, % 

1. Для индивидуального жилищного 

строительства, ведения садоводства, ведения 

дачного хозяйства 

40 и более 

2. Многоэтажная жилая застройка (высотная 

застройка), среднеэтажная жилая застройка, 

малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

25 и более 

3. Образование и просвещение 50 и более 

4. Для размещения прочих объектов, в том 

числе производственных предприятий, за 

исключением коммунальных объектов, 

объектов сельскохозяйственного назначения, 

объектов транспорта 

от 10 до 15 

5. Земельные участки (территории) общего 

пользования 

в соответствии с 

нормативами 

градостроительного 

проектирования 

 

2. Для объектов, не указанных в таблице 48.7.1, минимальная 

(максимальная) площадь озеленения определяется в соответствии с 

нормативами градостроительного проектирования, требованиями 

технических регламентов, национальных стандартов и правил и другими 



нормативными правовыми документами, заданием на проектирование 

объектов или по аналогии с видами использования, указанными в таблице 

48.7.1 настоящих Правил. 

3. При совмещении на одном земельном участке видов использования с 

различными требованиями к озеленению процент озеленения определяется 

по виду использования с максимальным значением. 

 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

 

Статья 49. Ж-1. Зона индивидуальной жилой застройки 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых 

районов и кварталов из индивидуальных жилых домов, а также 

блокированных жилых домов. 

В зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или 

пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, 

объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и 

среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного 

транспорта, гаражей, объектов связанных с проживанием граждан и не 

оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав 

жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для 

ведения садоводства. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 49.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Спорт 5.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Блокированная жилая застройка 2.3 



Обслуживание жилой застройки 2.7 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Ведение садоводства 13.2 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

Ведение огородничества 13.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 49.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

минимальный размер земельного 

участка - 350 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

минимальный размер земельного 
участка детского дошкольного 
учреждения, при вместимости: 
1) до 100 мест - 44 кв. м на 1 
место; 
2) от 100 мест - 38 кв. м на 1 
место; 
3) от 500 мест - 33 кв. м на 1 
место. 
минимальный размер земельного 
участка общеобразовательного 



учреждения, при вместимости: 
1) до 400 мест - 55 кв. м на 1 
место; 
2) 400 - 500 мест - 65 кв. м на 1 
место; 
3) 500 - 600 мест - 55 кв. м на 1 
место; 
4) 600 - 800 мест – 45 кв. м на 1 
место; 
5) 800 - 1100 мест – 36 кв. м на 1 
место; 
6) 1100 - 1500 мест - 23 кв. м на 1 
место; 
7) 1500 - 2000 мест - 18 кв. м на 1 
место; 
8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 
место. 
максимальный размер земельного 
участка не подлежит 
установлению. 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Блокированная жилая застройка минимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 150 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 300 кв. м 

Обслуживание жилой застройки максимальный размер земельного 

участка для видов разрешенного 

использования 4.1, 4.4, 4.6, 4.7 - 300 

кв. м, минимальный размер 

земельного участка для вида 

разрешенного использования 4.3 - 

2500 кв. м, для остальных видов 

разрешенного использования не 

подлежит установлению 

Хранение автотранспорта Минимальный размер земельного 

участка - 12,5 кв. м 



Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Ведение садоводства минимальный размер земельного 

участка - 350 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

Ведение огородничества не подлежит установлению 

 

При размещении зданий, строений и сооружений в данной 

территориальной зоне должны соблюдаться установленные 

законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, нормативные 

противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между 

зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 

смежных земельных участках, а также технические регламенты, 

национальные стандарты и правила. 

При выполнении работ по реконструкции облицовки наружных стен 

существующего жилого дома, расположенного на расстоянии до 1,5 метра 

(но не менее 1 метра) от границы смежного земельного участка, требуется 

согласие владельцев смежного земельного участка, если увеличение 

толщины конструкции стены превысит 120 миллиметров. 

При выполнении работ по реконструкции облицовки наружных стен 

существующего жилого дома, расположенного на расстоянии менее 1 метра 

от границы смежного земельного участка, требуется согласие владельцев 

смежного земельного участка при любом увеличении толщины конструкции 

стены. 

Все строения в границах земельного участка должны быть обеспечены 

системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления 

смежных земельных участков и строений. 

Требования к ограждению земельных участков, предназначенных для 



индивидуального жилищного строительства: 

высота ограждений земельных участков со стороны улично-дорожной 

сети должна быть не более 2 метров. Конструкция и внешний вид 

ограждения должен соответствовать решениям фасадов и применяемым 

отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом 

участке. Рекомендуется конструкцию и высоту ограждения выполнять 

единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 49.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

в соответствии со ст. 47 
настоящих Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 
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Обслуживание жилой застройки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Ведение садоводства в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

Ведение огородничества в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

3. 

Предельная высота зданий - для основных строений до верха плоской 

кровли - не более 10,5 м, до конька скатной крыши - не более 15,6 м для 

вспомогательных строений - не более 5 м. 

Для вида разрешенного использования «Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование» (код-3.5.1) предельная высота зданий - для основных 

строений до верха плоской кровли - не более 13 м, до конька скатной крыши - 

не более 16 м для вспомогательных строений - не более 8 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

Максимальный процент застройки для земельных участков принимать в 

соответствии с таблицей 49.4. 

 

Таблица 49.4 



 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

60% 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

80% 

Спорт 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Блокированная жилая застройка 70% 

Обслуживание жилой застройки максимальный процент застройки в 

границах земельного участка для 

видов разрешенного использования 

3.2 - 40%, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 

4.4, 4.6, 4.7, 4.9 - 80%, 3.5.1, 4.3 - 

50% 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Ведение садоводства 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 



Ведение огородничества не подлежит установлению 

 

Статья 50. Ж-2. Зона малоэтажной жилой застройки 

 

Зона предназначена для проживания населения на основе существующих 

и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки зон 

комфортного проживания, развития сферы социального и культурно-

бытового обслуживания, обеспечивающих потребности жителей указанных 

территорий, создание условий для размещения необходимых объектов 

инженерной инфраструктуры и благоустройства территории. 

В зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или 

пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, 

объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и 

среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного 

транспорта, гаражей, объектов связанных с проживанием граждан и не 

оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав 

жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для 

ведения садоводства. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 50.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Спорт 5.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Банковская и страховая деятельность 4.5 



Служебные гаражи 4.9 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

Ведение огородничества 13.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 50.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

минимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Блокированная жилая застройка минимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 150 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 300 кв. м 

Обслуживание жилой застройки максимальный размер земельного 

участка для видов разрешенного 

использования 4.1, 4.4, 4.6, 4.7 - 300 

кв. м, минимальный размер 

земельного участка для вида 

разрешенного использования 4.3 - 

2500 кв. м, для остальных видов 

разрешенного использования не 



подлежит установлению 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

минимальный размер земельного 

участка - 350 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи минимальная площадь земельного 

участка - 18 кв. м, максимальная 

площадь земельного участка - не 

подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

Ведение огородничества не подлежит установлению 

 

При размещении зданий, строений и сооружений в данной 

территориальной зоне должны соблюдаться установленные 

законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, нормативные 

противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между 



зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 

смежных земельных участках, а также технические регламенты, 

национальные стандарты и правила. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 50.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обслуживание жилой застройки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

Ведение огородничества в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

4. 

Предельная высота зданий - не более 18 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

Максимальный процент застройки для земельных участков принимать в 

соответствии с таблицей 50.4. 

 

Таблица 50.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

40% 

Блокированная жилая застройка 70% 



Обслуживание жилой застройки максимальный процент застройки в 

границах земельного участка для 

видов разрешенного использования 

3.2 - 40%, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 

4.4, 4.6, 4.7, 4.9 - 80%, 3.5.1, 4.3 - 

50% 

Спорт 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

60% 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи 90% 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

Ведение огородничества не подлежит установлению 

 

Статья 51. Ж-3. Зона среднеэтажной жилой застройки 

 

Зона предназначена для застройки среднеэтажными жилыми домами 

высотой не выше 8 этажей, а также для размещения необходимых для 

обслуживания жителей данной зоны объектов социальной инфраструктуры и 

социального обслуживания, коммунально-бытового назначения, объектов 

здравоохранения, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, 

иных объектов согласно градостроительному регламенту. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 51.1 



 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Спорт 5.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Служебные гаражи 4.9 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 51.2 

 



Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка не подлежит установлению 

Обслуживание жилой застройки минимальный размер земельного 

участка для вида разрешенного 

использования 4.4 - 200 кв. м, 4.3 - 

2500 кв. м, для остальных видов 

разрешенного использования не 

подлежит установлению. 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

минимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Блокированная жилая застройка минимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 150 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 300 кв. м 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, отдельно 

стоящего минимальная площадь 

земельного участка - 18 кв. м, 

максимальная площадь земельного 

участка - 36 кв. м, в остальных 

случаях не подлежат установлению 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 



Служебные гаражи минимальная площадь земельного 

участка - 18 кв. м, максимальная 

площадь земельного участка - не 

подлежит установлению 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

При размещении зданий, строений и сооружений в данной 

территориальной зоне должны соблюдаться установленные 

законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, нормативные 

противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между 

зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 

смежных земельных участках, а также технические регламенты, 

национальные стандарты и правила. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 51.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Обслуживание жилой застройки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 



3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

8. 

Предельная высота зданий - не более 35 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

Максимальный процент застройки для земельных участков принимать в 

соответствии с таблицей 51.4. 

 

Таблица 51.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 40% 

Обслуживание жилой застройки максимальный процент застройки в 

границах земельного участка для 

видов разрешенного использования 

3.2 - 40%, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 

4.4, 4.6, 4.7, 4.9 - 80%, 3.5.1, 4.3 - 

50% 

Спорт 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

40% 

Блокированная жилая застройка 70% 



Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи 90% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 52. Ж-3.1. Зона среднеэтажной жилой застройки не более 5 

этажей 

 

Зона предназначена для застройки среднеэтажными жилыми домами 

высотой не выше 5 этажей, а также для размещения необходимых для 

обслуживания жителей данной зоны объектов социальной инфраструктуры и 

социального обслуживания, коммунально-бытового назначения, объектов 

здравоохранения, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, 

иных объектов согласно градостроительному регламенту. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 52.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Спорт 5.1 



Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Служебные гаражи 4.9 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 52.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка не подлежит установлению 

Обслуживание жилой застройки минимальный размер земельного 



участка для вида разрешенного 

использования 4.4 - 200 кв. м, 4.3 - 

2500 кв. м, для остальных видов 

разрешенного использования не 

подлежит установлению. 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

минимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Блокированная жилая застройка минимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 150 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 300 кв. м 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи минимальная площадь земельного 

участка - 18 кв. м, максимальная 

площадь земельного участка - не 

подлежит установлению 

Выставочно-ярмарочная не подлежит установлению 



деятельность 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

При размещении зданий, строений и сооружений в данной 

территориальной зоне должны соблюдаться установленные 

законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, нормативные 

противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между 

зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 

смежных земельных участках, а также технические регламенты, 

национальные стандарты и правила. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 52.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обслуживание жилой застройки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

5. 

Предельная высота зданий - не более 22 м. 



4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

Максимальный процент застройки для земельных участков принимать в 

соответствии с таблицей 52.4. 

 

Таблица 52.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 40% 

Обслуживание жилой застройки максимальный процент застройки в 

границах земельного участка для 

видов разрешенного использования 

3.2 - 40%, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 

4.4, 4.6, 4.7, 4.9 - 80%, 3.5.1, 4.3 - 

50% 

Спорт 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

40% 

Блокированная жилая застройка 70% 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 



Служебные гаражи 90% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 53. Ж-4. Зона многоэтажной жилой застройки 

 

Зона предназначена для застройки многоэтажными жилыми домами (9 

этажей и выше), а также для размещения необходимых для обслуживания 

жителей данной зоны объектов социальной инфраструктуры и социального 

обслуживания, коммунально-бытового назначения, объектов инженерной и 

транспортной инфраструктуры, иных объектов согласно градостроительному 

регламенту. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 53.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Спорт 5.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Хранение автотранспорта 2.7.1 



Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Служебные гаражи 4.9 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 53.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

не подлежит установлению 

Обслуживание жилой застройки минимальный размер земельного 

участка для вида разрешенного 

использования 4.4 - 200 кв. м, 4.3 - 

2500 кв. м, для остальных видов 

разрешенного использования не 

подлежит установлению. 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 



Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Среднеэтажная жилая застройка не подлежит установлению 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи минимальная площадь земельного 

участка - 18 кв. м, максимальная 

площадь земельного участка - не 

подлежит установлению 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

При размещении зданий, строений и сооружений в данной 

территориальной зоне должны соблюдаться установленные 

законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, нормативные 

противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между 

зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 

смежных земельных участках, а также технические регламенты, 



национальные стандарты и правила. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 53.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обслуживание жилой застройки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Среднеэтажная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

12. 

Предельная высота зданий - не более 50 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

Максимальный процент застройки для земельных участков принимать в 

соответствии с таблицей 53.4. 

 

Таблица 53.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

40% 



Обслуживание жилой застройки максимальный процент застройки в 

границах земельного участка для 

видов разрешенного использования 

3.2 - 40%, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 

4.4, 4.6, 4.7, 4.9 - 80%, 3.5.1, 4.3 - 

50% 

Спорт 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Среднеэтажная жилая застройка 40% 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи 90% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 54. Ж-4.1 Зона многоэтажной жилой застройки не более 10 

этажей 

 

Зона предназначена для застройки многоэтажными жилыми домами (9 

этажей и выше), а также для размещения необходимых для обслуживания 

жителей данной зоны объектов социальной инфраструктуры и социального 

обслуживания, коммунально-бытового назначения, объектов инженерной и 



транспортной инфраструктуры, иных объектов согласно градостроительному 

регламенту. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 54.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Спорт 5.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Служебные гаражи 4.9 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 



1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 54.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

не подлежит установлению 

Обслуживание жилой застройки минимальный размер земельного 

участка для вида разрешенного 

использования 4.4 - 200 кв. м, 4.3 - 

2500 кв. м, для остальных видов 

разрешенного использования не 

подлежит установлению. 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Среднеэтажная жилая застройка не подлежит установлению 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи минимальная площадь земельного 

участка - 18 кв. м, максимальная 



площадь земельного участка - не 

подлежит установлению 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

При размещении зданий, строений и сооружений в данной 

территориальной зоне должны соблюдаться установленные 

законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, нормативные 

противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между 

зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 

смежных земельных участках, а также технические регламенты, 

национальные стандарты и правила. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 54.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обслуживание жилой застройки в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Среднеэтажная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

10. 



Предельная высота зданий - не более 42 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

Максимальный процент застройки для земельных участков принимать в 

соответствии с таблицей 54.4. 

 

Таблица 54.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

40% 

Обслуживание жилой застройки максимальный процент застройки в 

границах земельного участка для 

видов разрешенного использования 

3.2 - 40%, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.10.1, 4.1, 

4.4, 4.6, 4.7, 4.9 - 80%, 3.5.1, 4.3 - 

50% 

Спорт 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Среднеэтажная жилая застройка 40% 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Банковская и страховая 

деятельность 

не подлежит установлению 



Служебные гаражи 90% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Статья 55. О-1. Зона общественно-делового и коммерческого 

назначения 

 

Зона выделяется с целью развития существующих и преобразуемых 

территорий, предназначенных для размещения административных 

учреждений, объектов делового, финансового назначения объектов торговли 

и общественного питания, объектов гостиничного обслуживания, 

зрелищных, объектов для проведения научных исследований и изысканий, 

размещения необходимых объектов инженерной и транспортной 

инфраструктуры. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 55.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 



Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Спорт 5.1 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 



Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 55.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Обеспечение научной деятельности минимальный размер земельного 

участка - 700 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 



Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Рынки минимальный размер земельного 

участка - 800 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 8400 кв. м, из расчета 14 

кв. м участка на 1 кв. м торговой 

площади. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 



Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 



учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 



единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 55.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 



1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Рынки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 55.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 

Деловое управление 60% 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 



Рынки 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

80% 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Религиозное использование 80% 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

80% 

Спорт 80% 



Туристическое обслуживание 60% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 56. О-1.1. Зона общественно-делового и коммерческого 

назначения. Зона индивидуальной жилой застройки. Зона малоэтажной 

жилой застройки 

 

Зона выделяется с целью развития существующих и преобразуемых 

территорий, предназначенных для размещения административных 

учреждений, объектов делового, финансового назначения объектов торговли 

и общественного питания, объектов гостиничного обслуживания, 

зрелищных, объектов для проведения научных исследований и изысканий, 

размещения необходимых объектов инженерной и транспортной 

инфраструктуры. Также предусмотрено размещение существующих объектов 

капитального строительства индивидуальной жилой и малоэтажной жилой 

застройки. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 56.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 



Бытовое обслуживание 3.3 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Спорт 5.1 



Туристическое обслуживание 5.2.1 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 56.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

минимальный размер земельного 

участка - 350 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

минимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Блокированная жилая застройка минимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 150 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 300 кв. м 



Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Обеспечение научной деятельности минимальный размер земельного 

участка - 700 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Рынки минимальный размер земельного 

участка - 800 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 8400 кв. м, из расчета 14 

кв. м участка на 1 кв. м торговой 

площади. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 



участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 



Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 



Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 



использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 56.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые в соответствии со ст. 47 настоящих 



центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

Правил 

Рынки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее в соответствии со ст. 47 настоящих 



общее образование Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

Для индивидуального жилищного строительства и блокированной 

жилой застройки предельное количество надземных этажей основных 

строений - не более 3, предельная высота зданий - для основных строений до 



верха плоской кровли - не более 10,5 м, до конька скатной крыши - не более 

15,6 м для вспомогательных строений - не более 5 м. 

Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки предельное 

количество надземных этажей основных строений - не более 4, предельная 

высота зданий - не более 18 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 56.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

60% 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

40% 

Блокированная жилая застройка 70% 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 

Деловое управление 60% 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Рынки 60% 

Магазины 80% 



Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

80% 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Религиозное использование 80% 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

80% 

Спорт 80% 

Туристическое обслуживание 60% 

Связь 60% 



Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 57. О-1.2. Зона общественно-делового и коммерческого 

назначения. Зона среднеэтажной жилой застройки не более 5 этажей 

 

Зона выделяется с целью развития существующих и преобразуемых 

территорий, предназначенных для размещения административных 

учреждений, объектов делового, финансового назначения объектов торговли 

и общественного питания, объектов гостиничного обслуживания, 

зрелищных, объектов для проведения научных исследований и изысканий, 

размещения необходимых объектов инженерной и транспортной 

инфраструктуры. Также предусмотрено размещение существующих объектов 

капитального строительства среднеэтажной жилой застройки не более 5 

этажей. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 57.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Деловое управление 4.1 



Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Спорт 5.1 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 



Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 57.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка не подлежит установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Обеспечение научной деятельности минимальный размер земельного 

участка - 700 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 



Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Рынки минимальный размер земельного 

участка - 800 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 8400 кв. м, из расчета 14 

кв. м участка на 1 кв. м торговой 

площади. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 



Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 



учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 



единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 57.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 



1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Рынки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 57.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 40% 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 

Деловое управление 60% 



Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Рынки 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

80% 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Религиозное использование 80% 

Амбулаторное ветеринарное 80% 



обслуживание 

Спорт 80% 

Туристическое обслуживание 60% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 58. О-1.3. Зона общественно-делового и коммерческого 

назначения. Зона многоэтажной жилой застройки не более 10 этажей 

 

Зона выделяется с целью развития существующих и преобразуемых 

территорий, предназначенных для размещения административных 

учреждений, объектов делового, финансового назначения объектов торговли 

и общественного питания, объектов гостиничного обслуживания, 

зрелищных, объектов для проведения научных исследований и изысканий, 

размещения необходимых объектов инженерной и транспортной 

инфраструктуры. Также предусмотрено размещение существующих объектов 

капитального строительства многоэтажной жилой застройки не более 10 

этажей. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 58.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 



Бытовое обслуживание 3.3 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Спорт 5.1 



Туристическое обслуживание 5.2.1 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

не подлежит установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 



участка не подлежит установлению. 

Обеспечение научной деятельности минимальный размер земельного 

участка - 700 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Рынки минимальный размер земельного 

участка - 800 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 8400 кв. м, из расчета 14 

кв. м участка на 1 кв. м торговой 

площади. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 



от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 



м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 



участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, 

допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 58.3 

 



Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Рынки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

Для многоэтажной жилой застройки (высотная застройка) предельное 

количество надземных этажей основных строений - не более 10, предельная 

высота зданий - не более 42 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 58.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 40% 



(высотная застройка) 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 

Деловое управление 60% 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Рынки 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

80% 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 



Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Религиозное использование 80% 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

80% 

Спорт 80% 

Туристическое обслуживание 60% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 59. О-1.4. Зона общественно-делового и коммерческого 

назначения не более 1 этажа 

 

Зона выделяется с целью развития существующих и преобразуемых 

территорий, предназначенных для размещения административных 

учреждений, объектов делового, финансового назначения объектов торговли 

и общественного питания, объектов гостиничного обслуживания, 

зрелищных, объектов для проведения научных исследований и изысканий, 

размещения необходимых объектов инженерной и транспортной 

инфраструктуры. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 59.1 



 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Стоянка транспортных средств  4.9.2 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 



Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Спорт 5.1 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 59.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 



Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Обеспечение научной деятельности минимальный размер земельного 

участка - 700 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Рынки минимальный размер земельного 

участка - 800 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 8400 кв. м, из расчета 14 

кв. м участка на 1 кв. м торговой 

площади. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 



Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Стоянка транспортных средств  не подлежит установлению 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 



участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 



участка не подлежит установлению. 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  



 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 59.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Рынки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стоянка транспортных средств в соответствии со ст. 47 
настоящих Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 
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Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 1. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 6 м, для 

вспомогательных строений - не более 5 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 59.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 



земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 

Деловое управление 60% 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Рынки 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Стоянка транспортных средств не подлежит установлению 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

80% 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 



Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Религиозное использование 80% 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

80% 

Спорт 80% 

Туристическое обслуживание 60% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 60. О-1.5. Зона общественно-делового и коммерческого 

назначения не более 2 этажей. Зона индивидуальной жилой застройки. 

Зона малоэтажной жилой застройки 

 

Зона выделяется с целью развития существующих и преобразуемых 

территорий, предназначенных для размещения административных 

учреждений, объектов делового, финансового назначения объектов торговли 

и общественного питания, объектов гостиничного обслуживания, 

зрелищных, объектов для проведения научных исследований и изысканий, 

размещения необходимых объектов инженерной и транспортной 

инфраструктуры. Также предусмотрено размещение существующих объектов 

капитального строительства индивидуальной жилой и малоэтажной жилой 



застройки. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 60.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Историко-культурная деятельность 9.3 



Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Спорт 5.1 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 60.2 

 

 

Виды разрешенного использования 
Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 



максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

минимальный размер земельного 

участка - 350 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

минимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Блокированная жилая застройка минимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 150 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 300 кв. м 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Обеспечение научной деятельности минимальный размер земельного 

участка - 700 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Объекты торговли (торговые минимальный размер земельного 



центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

участка - 2000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Рынки минимальный размер земельного 

участка - 800 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 8400 кв. м, из расчета 14 

кв. м участка на 1 кв. м торговой 

площади. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 



Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 



1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 



максимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 60.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Рынки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

Для индивидуального жилищного строительства и блокированной 

жилой застройки предельное количество надземных этажей основных 

строений - не более 3, предельная высота зданий - для основных строений до 

верха плоской кровли - не более 10,5 м, до конька скатной крыши - не более 

15,6 м для вспомогательных строений - не более 5 м. 

Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки предельное 

количество надземных этажей основных строений - не более 4, предельная 

высота зданий - не более 18 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 60.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

60% 

Малоэтажная многоквартирная 40% 



жилая застройка 

Блокированная жилая застройка 70% 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 

Деловое управление 60% 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Рынки 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

80% 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 80% 



обслуживание 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Религиозное использование 80% 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

80% 

Спорт 80% 

Туристическое обслуживание 60% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 61. О-2. Зона объектов спорта 

 

Зона объектов спорта выделена для создания правовых условий 

градостроительной деятельности в части использования и застройки 

территории, обеспечивающей правовые условия использования, 

строительства и реконструкции объектов недвижимости. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 61.1 

 

Виды разрешенного использования Код 



1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Спорт 5.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Природно-познавательный туризм 5.2 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 



участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 61.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Спорт минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 



1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 



место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 61.3 

 

Виды разрешенного использования 
Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 



определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Природно-познавательный туризм в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 61.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 



земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Спорт 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание 60% 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 



3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 62. О-3. Зона объектов здравоохранения 

 

Зона выделена для размещения объектов капитального строительства в 

целях реализации правовых, организационных и экономических основ 

охраны здоровья граждан. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 62.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Религиозное использование 3.7 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Связь 6.8 



Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 62.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 



Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 



место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 62.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 



1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 62.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 



Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Религиозное использование 80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 63. О-4. Зона объектов культурного развития 

 

Зона объектов культурного развития выделена для создания правовых 

условий градостроительной и хозяйственной деятельности в части 

использования и застройки территории, обеспечивающей правовые условия 

использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 63.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 



Культурное развитие 3.6 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Природно-познавательный туризм 5.2 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 



1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 63.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 



на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 



место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 63.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 



запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Природно-познавательный туризм в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 63.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 



Коммунальное обслуживание 60% 

Культурное развитие 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание 60% 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 



использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 64. О-5. Зона объектов религиозного использования 

 

Зона объектов религиозного использования выделена для создания 

правовых условий градостроительной и хозяйственной деятельности в части 

использования и застройки территории, обеспечивающей правовые условия 

использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 64.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Религиозное использование 3.7 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Деловое управление 4.1 

Общественное питание 4.6 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 



Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 64.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 



максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 



2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 



участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 64.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 



4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 64.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Религиозное использование 80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Деловое управление 60% 

Общественное питание 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 



Объекты дорожного сервиса 80% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 65. О-6. Зона объектов среднего специального и высшего 

образования 

 

Зона размещения объектов среднего специального и высшего 

образования выделена для создания правовых условий градостроительной 

деятельности в части использования и застройки территории, 

обеспечивающей правовые условия использования, строительства и 

реконструкции объектов недвижимости и обеспечения гарантированных 

муниципальных услуг в этой сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 65.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 



Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Культурное развитие 3.6 

Деловое управление 4.1 

Общественное питание 4.6 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 65.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 



Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 

место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 



место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 



  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 65.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 65.4 

 

Виды разрешенного использования 
Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 



определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Деловое управление 60% 

Общественное питание 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 



разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 66. О-7. Зона объектов дошкольного, начального и среднего 

общего образования 

 

Зона размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего 

образования выделена для создания правовых условий градостроительной 

деятельности в части использования и застройки территории, 

обеспечивающей правовые условия использования, строительства и 

реконструкции объектов недвижимости и обеспечения гарантированных 

муниципальных услуг в этой сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 66.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Спорт 5.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Деловое управление 4.1 



Общественное питание 4.6 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 66.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 



место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Спорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 



м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 



 

Таблица 66.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 

настоящих Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 66.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 



земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Спорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Среднее и высшее 

профессиональное образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Деловое управление 60% 

Общественное питание 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 



 

инженерно-транспортные зоны 

 

Статья 67. ИТ-1. Зона объектов воздушного транспорта 

 

Зона выделена для размещения объектов воздушного транспорта и 

обеспечения правовых условий градостроительной деятельности в части 

размещения предприятий и объектов ее обслуживания. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

 

Таблица 67.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Воздушный транспорт 7.4 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Служебные гаражи 4.9 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 



 

Таблица 67.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Воздушный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 67.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 



строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Воздушный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 1. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 6 м, для 

вспомогательных строений - не более 4 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 67.4 



 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Воздушный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

40% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 68. ИТ-2. Зона объектов железнодорожного транспорта 

 

Зона выделена для размещения объектов железнодорожного транспорта 

и обеспечения правовых условий градостроительной деятельности в части 

размещения предприятий и объектов ее обслуживания. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 68.1 

 



Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Служебные гаражи 4.9 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 68.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Железнодорожный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) не подлежит установлению 



общего пользования 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 68.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Железнодорожный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



2. Условно разрешенные виды использования: 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 1. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 6 м, для 

вспомогательных строений - не более 4 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 68.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Железнодорожный транспорт не подлежит установлению 



Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

40% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 69. ИТ-3. Зона коммунальных объектов и объектов 

инженерной инфраструктуры 

 

Зона выделена для размещения объектов коммунального хозяйства и 

объектов инженерной инфраструктуры и установления санитарно-защитных 

зон и санитарных разрывов таких объектов, при условии соответствия 

требованиям законодательства о безопасности сетей инженерно-

технического обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в 

том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, для размещения 

иных объектов инженерной инфраструктуры, установления санитарно-

защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления 

охранных зон объектов инженерной инфраструктуры. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 69.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 



Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Служебные гаражи 4.9 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

Автомобильный транспорт 7.2 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 69.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 



остальных случаях не подлежат 

установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Склады минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 69.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Склады в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 69.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) не подлежит установлению 



общего пользования 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Связь 60% 

Склады 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 70. ИТ-4. Зона объектов автомобильного транспорта 

 

Зона выделена для размещения объектов автомобильного транспорта и 

установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких 

объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, а также 

размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов 

благоустройства, при условии соответствия требованиям законодательства о 

безопасности движения. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 70.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Легкая промышленность 6.3 

Электронная промышленность 6.3.3 

Автомобильный транспорт 7.2 

Историко-культурная деятельность 9.3 



Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Служебные гаражи 4.9 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 70.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 



Легкая промышленность не подлежит установлению 

Электронная промышленность не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Склады минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, 

допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 70.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 



Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Легкая промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Электронная промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Склады в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 



Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 70.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Легкая промышленность не подлежит установлению 

Электронная промышленность не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Связь 60% 

Склады 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 



использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 71. ИТ-5. Зона объектов улично-дорожной сети 

 

Зона выделена для размещения объектов автомобильного транспорта и 

установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких 

объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, а также 

размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов 

благоустройства, при условии соответствия требованиям законодательства о 

безопасности движения. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 71.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Недропользование 6.1 

Автомобильный транспорт 7.2 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 



  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 71.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Недропользование не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 50 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 



Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 71.3 

 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Недропользование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



смежных с ней областях 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 71.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Недропользование не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 



Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

 

РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ  

 

Статья 72. Р-1. Зона городских озелененных территорий общего 

пользования 

 

Зона рекреационного назначения включает в себя земельные участки, 

занятые скверами, парками и т.д., используемые и предназначенные для 

отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом и необходимой 

инженерной и транспортной инфраструктуры. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 72.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Отдых (рекреация) 5.0 

Недропользование 6.1 

Охрана природных территорий 9.1 



Историко-культурная деятельность 9.3 

Резервные леса 10.4 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Связь 6.8 

Гидротехнические сооружения 11.3 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 72.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Отдых (рекреация) не подлежит установлению 

Недропользование не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 



Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Гидротехнические сооружения не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 72.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Отдых (рекреация) в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Недропользование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Резервные леса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гидротехнические сооружения в соответствии со ст. 47 
настоящих Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 72.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент застройки в 

file:///C:/Users/Professional/Downloads/1.%20Постановление%20о%20внесении%20изменений%20ПЗЗ%20(изм.).doc%23P918


границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Отдых (рекреация) не подлежит установлению 

Недропользование не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

Гидротехнические сооружения не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 73. Р-1.1. Зона городских озелененных территорий общего 

пользования. Культурного развития 

 

Зона рекреационного назначения включает в себя земельные участки, 

занятые скверами, парками и т.д., используемые и предназначенные для 

отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом и необходимой 

инженерной и транспортной инфраструктуры. 



 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 73.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Культурное развитие 3.6 

Недропользование 6.1 

Охрана природных территорий 9.1 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Резервные леса 10.4 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Религиозное использование 3.7 

Общественное питание 4.6 

Развлечения 4.8 

Спорт 5.1 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, 

допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 



1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 73.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Культурное развитие 
минимальный размер земельного участка - 200 

кв. м 

Недропользование не подлежит установлению 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Санаторная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное 

обслуживание 
не подлежит установлению 

Религиозное 

использование 

минимальный размер земельных участков 

храмовых комплексов, включающих основные 

здания и сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, принимаются 

исходя из удельного показателя - 7 кв. м 

площади участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых комплексов 

в особых условиях: стесненности (затесненная 

застройка), допускается уменьшение удельного 

показателя земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

 

максимальный размер земельного участка не 



подлежит установлению. 

Общественное питание минимальный размер земельного участка - 100 

кв. м 

Развлечения не подлежит установлению 

Спорт не подлежит установлению 

Поля для гольфа или 

конных прогулок 
не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 73.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Недропользование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Резервные леса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 



4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 73.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Культурное развитие 80% 

Недропользование не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Религиозное использование 80% 

Общественное питание 80% 

Развлечения не подлежит установлению 

Спорт не подлежит установлению 

Поля для гольфа или конных прогулок не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 



разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 74. Р-1.2. Зона городских озелененных территорий общего 

пользования. Зона индивидуальной жилой застройки. Зона малоэтажной 

жилой застройки 

 

Зона рекреационного назначения включает в себя земельные участки, 

занятые скверами, парками и т.д., используемые и предназначенные для 

отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом и необходимой 

инженерной и транспортной инфраструктуры. Также предусмотрено 

размещение существующих объектов капитального строительства 

индивидуальной жилой и малоэтажной жилой застройки. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 74.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Охрана природных территорий 9.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Резервные леса 10.4 

Водные объекты 11.0 

Гидротехнические сооружения 11.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 3.9.1 



смежных с ней областях 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Развлечения 4.8 

Обслуживание автотранспорта 4.9 

Спорт 5.1 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 74.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

минимальный размер земельного участка - 350 

кв. м 

максимальный размер земельного участка - 

1500 кв. м 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

минимальный размер земельного участка - 1500 

кв. м 

Блокированная жилая 

застройка 

минимальный размер земельного участка для 

блокированного и коттеджного типа для одного 

блока коттеджа - 150 кв. м 



максимальный размер земельного участка для 

блокированного и коттеджного типа для одного 

блока коттеджа - 300 кв. м 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Гидротехнические 

сооружения 
не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное 

обслуживание 
не подлежит установлению 

Культурное развитие 
минимальный размер земельного участка - 200 

кв. м 

Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Магазины 

минимальный размер земельного участка - 100 

кв. м 

максимальный размер земельного участка - 

1500 кв. м из расчета 500 кв. м участка на 100 

кв. м торговой площади. 

Общественное питание минимальный размер земельного участка - 100 

кв. м 

Развлечения не подлежит установлению 

Обслуживание 

автотранспорта 
не подлежит установлению 

Спорт не подлежит установлению 

Поля для гольфа или не подлежит установлению 



конных прогулок 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 74.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Резервные леса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Гидротехнические сооружения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обслуживание автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 



Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 74.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 
60% 

Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

40% 

Блокированная жилая застройка 70% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Гидротехнические сооружения не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Культурное развитие 80% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 



Магазины 80% 

Общественное питание 80% 

Развлечения не подлежит установлению 

Обслуживание автотранспорта не подлежит установлению 

Спорт не подлежит установлению 

Поля для гольфа или конных прогулок не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 75. Р-2. Зона озелененных территорий защитного значения 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и 

использования существующего природного ландшафта и создания 

экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения 

посредством устройства и включает в себя территории с насаждениями, 

выполняющими функции защиты территорий от оползневых явлений, от 

предприятий, имеющих негативное влияние на окружающую среду, и для 

защиты почв от деградации. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 75.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Охрана природных территорий 9.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Резервные леса 10.4 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 



2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, 

допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 75.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 



только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 75.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Резервные леса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 



разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 75.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 



3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 76. Р-3. Зона туристического обслуживания 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и 

использования существующего природного ландшафта и создания 

экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения 

посредством устройства и включает в себя территории с насаждениями, 

выполняющими функции защиты территорий от оползневых явлений, от 

предприятий, имеющих негативное влияние на окружающую среду, и для 

защиты почв от деградации. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 76.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Спорт 5.1 

Природно-познавательный туризм 5.2 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Охота и рыбалка 5.3 

Охрана природных территорий 9.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Резервные леса 10.4 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 



Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, 

допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 76.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. 

м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Спорт не подлежит установлению 

Природно-познавательный 

туризм 
не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание 
минимальный размер земельного участка - 

1000 кв. м 

Охота и рыбалка не подлежит установлению 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 



Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 76.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Спорт 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Природно-познавательный 

туризм 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охота и рыбалка 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Резервные леса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 76.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 



застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Спорт не подлежит установлению 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание 60% 

Охота и рыбалка не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Резервные леса не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

КУРОРТНЫЕ ЗОНЫ 

 

Статья 77. К-1. Зона курортной и санаторной деятельности 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 



 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 77.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Недропользование 6.1 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, 

допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 77.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 



максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Недропользование не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 



 

Таблица 77.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Недропользование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 



  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 77.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Недропользование не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Гостиничное обслуживание 80% 

Связь 60% 



3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 78. К-1.1. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

индивидуальной жилой застройки 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. Также предусмотрено размещение существующих объектов 

капитального строительства индивидуальной жилой застройки. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 78.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 



Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 78.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

минимальный размер земельного 

участка - 350 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Блокированная жилая застройка минимальный размер земельного 

участка для блокированного и 



коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 150 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка для блокированного и 

коттеджного типа для одного блока 

коттеджа - 300 кв. м 

Хранение автотранспорта минимальный размер земельного 

участка - 12,5 кв. м 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, 

допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 78.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Охрана природных территорий в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 



Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

Для индивидуального жилищного строительства и блокированной 

жилой застройки предельное количество надземных этажей основных 

строений - не более 3, предельная высота зданий - для основных строений до 

верха плоской кровли - не более 10,5 м, до конька скатной крыши - не более 

15,6 м для вспомогательных строений - не более 5 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 78.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

60% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Блокированная жилая застройка 70% 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Культурное развитие 80% 



Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 79. К-1.2. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

малоэтажной жилой застройки 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. Также предусмотрено размещение существующих объектов 

капитального строительства малоэтажной жилой застройки. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 79.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 



2. Условно разрешенные виды использования: 

Размещение гаражей для собственных нужд 2.7.2 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, 

допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 79.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

минимальный размер земельного участка - 

1500 кв. м 

Блокированная жилая 

застройка 

минимальный размер земельного участка для 

блокированного и коттеджного типа для 

одного блока коттеджа - 150 кв. м 

максимальный размер земельного участка для 

блокированного и коттеджного типа для 

одного блока коттеджа - 300 кв. м 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 



Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Размещение гаражей для 

собственных нужд 
не подлежит установлению 

Коммунальное 

обслуживание 
не подлежит установлению 

Культурное развитие 
минимальный размер земельного участка - 

200 кв. м 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 79.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Блокированная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Размещение гаражей для 

собственных нужд 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 



Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки предельное 

количество надземных этажей основных строений - не более 4, предельная 

высота зданий - не более 20 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 79.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах земельного 

участка, определяемый как 

отношение суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

40% 

Блокированная жилая застройка 70% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Размещение гаражей для собственных 

нужд 
не подлежит установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Культурное развитие 80% 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 



разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 80. К-1.3. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

среднеэтажной жилой застройки 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. Также предусмотрено размещение существующих объектов 

капитального строительства среднеэтажной жилой застройки. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 80.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 



3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 80.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая 

застройка 

не подлежит установлению 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное 

обслуживание 
не подлежит установлению 

Культурное развитие 
минимальный размер земельного участка - 

200 кв. м 

Обеспечение деятельности в не подлежит установлению 



области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 80.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

Для среднеэтажной многоквартирной жилой застройки предельное 

количество надземных этажей основных строений - не более 8, предельная 

высота зданий - не более 32 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 80.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 



площади земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 40% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Культурное развитие 80% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 81. К-1.4. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

многоэтажной жилой застройки не более 10 этажей с деловыми и 

коммерческими функциями 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. Также предусмотрено размещение существующих объектов 

капитального строительства многоэтажной жилой застройки. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 



и объектов капитального строительства 

 

Таблица 81.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Деловое управление 4.1 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Культурное развитие 3.6 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Служебные гаражи 4.9 

Спорт 5.1 



Природно-познавательный туризм 5.2 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 81.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая 

застройка (высотная 

застройка) 

не подлежит установлению 

Коммунальное 

обслуживание 

не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного участка - 

500 кв. м 

максимальный размер земельного участка 

не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного участка - 

300 кв. м 

максимальный размер земельного участка - 

5000 кв. м 

Общественное управление минимальный размер земельного участка - 

1200 кв. м 

максимальный размер земельного участка 



не подлежит установлению. 

Обеспечение научной 

деятельности 

минимальный размер земельного участка - 

700 кв. м 

максимальный размер земельного участка 

не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного участка - 

1000 кв. м 

максимальный размер земельного участка 

не подлежит установлению. 

Магазины минимальный размер земельного участка - 

100 кв. м 

максимальный размер земельного участка - 

1500 кв. м из расчета 500 кв. м участка на 

100 кв. м торговой площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного участка - 

300 кв. м 

максимальный размер земельного участка - 

2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного участка - 

100 кв. м 

максимальный размер земельного участка - 

2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного участка 

под размещение гостиниц при числе мест 

гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 место. 

максимальный размер земельного участка 

не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного участка - 

500 кв. м 

максимальный размер земельного участка - 

1000 кв. м 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 



Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Культурное развитие 
минимальный размер земельного участка - 

200 кв. м 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Спорт минимальный размер земельного участка - 

100 кв. м 

максимальный размер земельного участка 

не подлежит установлению 

Природно-познавательный 

туризм 

не подлежит установлению 

Туристическое 

обслуживание 

минимальный размер земельного участка - 

1000 кв. м 

Поля для гольфа или 

конных прогулок 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 81.3 

 



Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной 

деятельности 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Природно-познавательный 

туризм 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 



  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

10, предельная высота зданий - не более 42 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 81.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

40% 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 

Деловое управление 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая деятельность 80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 



Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Культурное развитие 80% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Спорт 80% 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание 60% 

Поля для гольфа или конных прогулок не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 82. К-2.1. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

общественно-делового и коммерческого назначения 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 



и объектов капитального строительства 

 

Таблица 82.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Деловое управление 4.1 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Служебные гаражи 4.9 

Спорт 5.1 



Природно-познавательный туризм 5.2 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 82.2 

 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 



Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Обеспечение научной деятельности минимальный размер земельного 

участка - 700 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 



место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Спорт не подлежит установлению 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 



использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 82.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая в соответствии со ст. 47 настоящих 



деятельность Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Природно-познавательный туризм в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 82.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 



Деловое управление 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Спорт не подлежит установлению 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание 60% 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 83. К-2.2. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 



объектов спорта 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 83.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Спорт 5.1 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 



участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 83.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. 

м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Спорт не подлежит установлению 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Культурное развитие 

минимальный размер земельного участка - 

200 кв. м 

максимальный размер земельного участка 

не подлежит установлению. 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 



использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 83.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 83.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Спорт не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 



Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 60% 

Культурное развитие 80% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 84. К-2.3. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

объектов здравоохранения 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 84.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Охрана природных территорий 9.1 



Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 84.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного участка - 2000 

кв. м и 1000 кв. м на каждые 100 посещений в 

смену 

максимальный размер земельного участка не 

подлежит установлению. 

Стационарное 

медицинское 

минимальный размер земельного участка при 

мощности стационаров, коек: до 50 - 210 м2 на 



обслуживание одну койку, от 50 до 100 - 210-160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160-110 м2 на одну койку, 

от 200 до 300 - 110-80 м2 на одну койку, от 300 

до 500 - м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 на 

одну койку. 

 

максимальный размер земельного участка не 

подлежит установлению. 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное 

обслуживание 

не подлежит установлению 

Культурное развитие 

минимальный размер земельного участка - 200 

кв. м 

максимальный размер земельного участка не 

подлежит установлению. 

Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 



2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 84.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в в соответствии со ст. 47 настоящих 



области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 84.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 



Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 60% 

Культурное развитие 80% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 85. К-2.4. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

объектов культурного развития 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 85.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Культурное развитие 3.6 



Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 85.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. 

м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Культурное развитие 

минимальный размер земельного участка - 

200 кв. м 

максимальный размер земельного участка 

не подлежит установлению. 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 



Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 85.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 85.4 



 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах земельного 

участка, определяемый как 

отношение суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Культурное развитие 80% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 60% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 86. К-2.5. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

объектов религиозного использования 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 



недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 86.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Религиозное использование 3.7 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Культурное развитие 3.6 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 



Таблица 86.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Религиозное 

использование 

минимальный размер земельных участков 

храмовых комплексов, включающих основные 

здания и сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, принимаются 

исходя из удельного показателя - 7 кв. м 

площади участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых комплексов 

в особых условиях: стесненности (затесненная 

застройка), допускается уменьшение удельного 

показателя земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

 

максимальный размер земельного участка не 

подлежит установлению. 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное 

обслуживание 

не подлежит установлению 

Культурное развитие 

минимальный размер земельного участка - 200 

кв. м 

максимальный размер земельного участка не 

подлежит установлению. 

Обеспечение не подлежит установлению 



деятельности в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 86.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Религиозное использование 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) в соответствии со ст. 47 настоящих 



общего пользования Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Культурное развитие 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 86.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах земельного 

участка, определяемый как 

отношение суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 



Религиозное использование 80% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 60% 

Культурное развитие 80% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 87. К-3.3. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

коммунальных объектов и объектов инженерной инфраструктуры 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 87.1 

 



Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 87.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. 

м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Охрана природных не подлежит установлению 



территорий 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 87.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 87.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент застройки 



в границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 88. К-3.4. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

объектов автомобильного транспорта 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 



и объектов капитального строительства 

 

Таблица 88.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 88.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 



1. Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 88.3 

 

Виды разрешенного использования 
Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 



определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 



Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 88.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 60% 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 



  

 

Статья 89. К-4 Зона курортной и санаторной деятельности. 

Гостиничное обслуживание 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности, 

гостиничного обслуживания выделена для создания правовых условий 

градостроительной деятельности в части использования и застройки 

территории, обеспечивающей правовые условия использования, 

строительства и реконструкции объектов недвижимости и обеспечения 

гарантированных муниципальных услуг в этой сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 89.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Деловое управление 4.1 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Спорт 5.1 

Природно-познавательный туризм 5.2 



Туристическое обслуживание 5.2.1 

Недропользование 6.1 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 89.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 



участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Обеспечение научной деятельности минимальный размер земельного 

участка - 700 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 



при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Спорт не подлежит установлению 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Недропользование не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Поля для гольфа или конных 

прогулок 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 



3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 89.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая в соответствии со ст. 47 настоящих 



деятельность Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Природно-познавательный туризм в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Туристическое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Недропользование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Поля для гольфа или конных в соответствии со ст. 47 настоящих 



прогулок Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений не 

подлежит установлению. 

Предельная высота зданий не подлежит установлению. 

Для вида разрешенного использования «Гостиничное обслуживание» 

(код – 4.7) установить следующие предельные параметры: 

- предельное количество надземных этажей основных строений – 10; 

- предельное количество подземных этажей основных строений – 2; 

- предельная высота зданий основных строений – не более 50 м; 

- предельное количество надземных этажей вспомогательных  

строений – 5; 

- предельное количество надземных этажей вспомогательных  

строений – 1; 

- предельная высота зданий вспомогательных строений – не  

более 25 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 89.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 



Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение научной деятельности 60% 

Деловое управление 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание не подлежит установлению 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Спорт не подлежит установлению 

Природно-познавательный туризм не подлежит установлению 

Туристическое обслуживание не подлежит установлению 

Недропользование не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 



Поля для гольфа или конных 

прогулок 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 90. К-7.1. Зона курортной и санаторной деятельности. Зона 

сельскохозяйственного использования 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 90.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство 1.1 

Питомники 1.17 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 



Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 90.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. 

м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 



Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 90.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Питомники 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 90.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 



Растениеводство не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 60% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 91. К-7.2. Зона курортной и санаторной деятельности. 

Питомники 

 

Зона размещения объектов курортной и санаторной деятельности 

выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в 

части использования и застройки территории, обеспечивающей правовые 

условия использования, строительства и реконструкции объектов 

недвижимости и обеспечения гарантированных муниципальных услуг в этой 

сфере. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 91.1 

 



Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Питомники 1.17 

Охрана природных территорий 9.1 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 91.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. 

м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Питомники не подлежит установлению 



Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 91.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 



Питомники 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Курортная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Санаторная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 25 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 



которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 91.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Питомники не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Курортная деятельность не подлежит установлению 

Санаторная деятельность не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 60% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

 

Статья 92. П-1. Зона производственных объектов I - III класса 



опасности 

 

Зона производственных предприятий 1 - 3 класса опасности выделяется 

с целью развития существующих и преобразуемых территорий, 

предназначенных для формирования комплексов производственных 

предприятий 1 - 3 класса опасности и ниже, коммунальных предприятий, 

размещения объектов делового назначения, ограниченного числа объектов 

обслуживания, связаны непосредственно с обслуживанием 

производственных и промышленных предприятий и развития инженерной и 

транспортной инфраструктуры. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 92.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство 1.3 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Питомники 1.17 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Производственная деятельность 6.0 

Автомобилестроительная промышленность 6.2.1 

Легкая промышленность 6.3 

Фармацевтическая промышленность 6.3.1 

Пищевая промышленность 6.4 

Строительная промышленность 6.6 

Связь 6.8 



Склады 6.9 

Целлюлозно-бумажная промышленность 6.11 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Религиозное использование 3.7 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Спорт 5.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 



3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 92.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство не подлежит установлению 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

не подлежит установлению 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение научной деятельности не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 



Производственная деятельность не подлежит установлению 

Автомобилестроительная 

промышленность 

не подлежит установлению 

Легкая промышленность не подлежит установлению 

Фармацевтическая промышленность не подлежит установлению 

Пищевая промышленность не подлежит установлению 

Строительная промышленность не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Склады минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

не подлежит установлению 

Железнодорожный транспорт не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Трубопроводный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 



на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Ветеринарное обслуживание не подлежит установлению 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Рынки минимальный размер земельного 

участка - 800 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 8400 кв. м, из расчета 14 

кв. м участка на 1 кв. м торговой 

площади. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 



участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Спорт не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 



3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 92.3 

 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Питомники в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в в соответствии со ст. 47 настоящих 



области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

Правил 

Производственная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобилестроительная 

промышленность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Легкая промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Фармацевтическая промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Пищевая промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Строительная промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Склады в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Железнодорожный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Трубопроводный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Ветеринарное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Рынки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 6. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 26 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 92.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство не подлежит установлению 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

не подлежит установлению 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 



Обеспечение научной деятельности не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Производственная деятельность не подлежит установлению 

Автомобилестроительная 

промышленность 

не подлежит установлению 

Легкая промышленность не подлежит установлению 

Фармацевтическая промышленность не подлежит установлению 

Пищевая промышленность не подлежит установлению 

Строительная промышленность не подлежит установлению 

Связь 60% 

Склады 80% 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

не подлежит установлению 

Железнодорожный транспорт не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Трубопроводный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Религиозное использование 80% 

Ветеринарное обслуживание 80% 



Деловое управление 60% 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Рынки 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 

Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

80% 

Спорт 80% 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

80% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 93. П-2. Зона производственных объектов IV - V класса 

опасности 

 

Зона производственных предприятий 4 - 5 класса опасности выделяется 

с целью развития существующих и преобразуемых территорий, 

предназначенных для формирования комплексов производственных 

предприятий 4 - 5 класса опасности и ниже, коммунальных предприятий, 

размещения объектов делового назначения, ограниченного числа объектов 

обслуживания, связаны непосредственно с обслуживанием 

производственных и промышленных предприятий и развития инженерной и 

транспортной инфраструктуры. 

 



Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 93.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство 1.3 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Питомники 1.17 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Производственная деятельность 6.0 

Автомобилестроительная промышленность 6.2.1 

Легкая промышленность 6.3 

Фармацевтическая промышленность 6.3.1 

Пищевая промышленность 6.4 

Строительная промышленность 6.6 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

Целлюлозно-бумажная промышленность 6.11 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 



Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Религиозное использование 3.7 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Спорт 5.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 



участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 93.2 

 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство не подлежит установлению 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

не подлежит установлению 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение научной деятельности не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Производственная деятельность не подлежит установлению 

Автомобилестроительная 

промышленность 

не подлежит установлению 

Легкая промышленность не подлежит установлению 

Фармацевтическая промышленность не подлежит установлению 

Пищевая промышленность не подлежит установлению 

Строительная промышленность не подлежит установлению 



Связь не подлежит установлению 

Склады минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

не подлежит установлению 

Железнодорожный транспорт не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Трубопроводный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка при мощности стационаров, 

коек: до 50 - 210 м2 на одну койку, 

от 50 до 100 - 210 - 160 м2 на одну 

койку, от 100 до 200 - 160 - 110 м2 

на одну койку, от 200 до 300 - 110 - 

80 м2 на одну койку, от 300 до 500 - 

м2 на одну койку, свыше 500 - 60 м2 

на одну койку. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Религиозное использование минимальный размер земельных 

участков храмовых комплексов, 

включающих основные здания и 

сооружения богослужебного и 



вспомогательного назначения, 

принимаются исходя из удельного 

показателя - 7 кв. м площади 

участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых 

комплексов в особых условиях: 

стесненности (затесненная 

застройка), допускается 

уменьшение удельного показателя 

земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более 

чем на 25%. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Ветеринарное обслуживание не подлежит установлению 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Рынки минимальный размер земельного 

участка - 800 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 8400 кв. м, из расчета 14 

кв. м участка на 1 кв. м торговой 

площади. 

Магазины минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1500 кв. м из расчета 500 

кв. м участка на 100 кв. м торговой 

площади. 

Банковская и страховая 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2400 кв. м 

Общественное питание минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 



максимальный размер земельного 

участка - 2300 кв. м 

Гостиничное обслуживание минимальный размер земельного 

участка под размещение гостиниц 

при числе мест гостиницы: 

от 25 до 100 мест - 55 кв. м на 1 

место; 

от 100 до 500 мест - 30 кв. м на 1 

место; 

от 500 до 1000 мест - 20 кв. м на 1 

место; 

от 1000 до 2000 мест - 15 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Развлечения минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса минимальный размер земельного 

участка - 100 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

Спорт не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 



сооружений: 

 

Таблица 93.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Питомники в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение научной деятельности в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Производственная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобилестроительная 

промышленность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Легкая промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Фармацевтическая промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Пищевая промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Строительная промышленность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Склады в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Железнодорожный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Трубопроводный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Ветеринарное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Рынки в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Магазины в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Банковская и страховая 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное питание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Гостиничное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Развлечения в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Служебные гаражи в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Объекты дорожного сервиса в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 



Предельное количество надземных этажей основных строений - 6. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 26 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 93.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство не подлежит установлению 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

не подлежит установлению 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение научной деятельности не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Производственная деятельность не подлежит установлению 

Автомобилестроительная 

промышленность 

не подлежит установлению 

Легкая промышленность не подлежит установлению 

Фармацевтическая промышленность не подлежит установлению 



Пищевая промышленность не подлежит установлению 

Строительная промышленность не подлежит установлению 

Связь 60% 

Склады 80% 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

не подлежит установлению 

Железнодорожный транспорт не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Трубопроводный транспорт не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Стационарное медицинское 

обслуживание 

80% 

Религиозное использование 80% 

Ветеринарное обслуживание 80% 

Деловое управление 60% 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

50% 

Рынки 60% 

Магазины 80% 

Банковская и страховая 

деятельность 

80% 

Общественное питание 80% 



Гостиничное обслуживание 80% 

Развлечения 80% 

Служебные гаражи не подлежит установлению 

Объекты дорожного сервиса 80% 

Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

80% 

Спорт 80% 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

80% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Статья 94. С-1. Зона размещения кладбищ 

 

Зона кладбищ выделяется с целью размещения кладбищ, мемориальных 

парков, аллей и скверов. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 94.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Ритуальная деятельность 12.1 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Религиозное использование 3.7 



3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 94.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

Ритуальная 

деятельность 

размер земельного участка для кладбища 

определяется с учетом количества жителей 

конкретного поселения, но не может превышать 

40 га. При этом также учитывается 

перспективный рост численности населения, 

коэффициент смертности, наличие 

действующих объектов похоронного 

обслуживания, принятая схема и способы 

захоронения, вероисповедания, норм 

земельного участка на одно захоронение. 

вновь создаваемые места традиционного и 

смешанного захоронения необходимо 

размещать на расстоянии от границ селитебной 

территории при отводимой площади земельного 

участка: 

от 20 до 40 га - не менее 500 м; 

от 10 до 20 га - не менее 300 м; 

до 10 га - не менее 100 м; 

для кладбища с погребением после кремации, 



мемориальных комплексов, колумбарии, 

сельские кладбища - не менее 50 м. 

Размещение кладбищ на площади более 40 га 

запрещается 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное 

обслуживание 
не подлежит установлению 

Религиозное 

использование 

минимальный размер земельных участков 

храмовых комплексов, включающих основные 

здания и сооружения богослужебного и 

вспомогательного назначения, принимаются 

исходя из удельного показателя - 7 кв. м 

площади участка на единицу вместимости 

храма. При строительстве храмовых комплексов 

в особых условиях: стесненности (затесненная 

застройка), допускается уменьшение удельного 

показателя земельного участка (кв. м на 

единицу вместимости), но не более чем на 25%. 

 

максимальный размер земельного участка не 

подлежит установлению. 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 94.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 



1. Основные виды разрешенного использования 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Ритуальная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Религиозное использование 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 94.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах земельного 

участка, определяемый как 

отношение суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 



1. Основные виды разрешенного использования 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

Ритуальная деятельность не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 80% 

Религиозное использование 80% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 95. С-2. Зона размещения скотомогильников 

 

Зона предназначена для обеспечения правовых условий по размещению 

объектов захоронения скотомогильников. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 95.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Специальная деятельность 12.2 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  



 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 95.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

Специальная деятельность не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное 

обслуживание 
не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 95.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 



1. Основные виды разрешенного использования 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Специальная деятельность 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 95.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах земельного 

участка, определяемый как 

отношение суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

Специальная деятельность не подлежит установлению 



2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 80% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

Статья 96. СХ-1. Зона сельскохозяйственного использования 

 

Зона сельскохозяйственного использования выделяется с целью 

расположения в границах населенного пункта земельных участков, занятых 

сенокосами, многолетними насаждениями (садами, виноградниками, 

овощными полями, поймами рек и т.д.). 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 96.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство 1.1 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Питомники 1.17 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Животноводство 1.7 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Хранение автотранспорта 2.7.1 



Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 96.2 

 

Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство не подлежит установлению 

Научное обеспечение сельского 

хозяйства 

не подлежит установлению 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 



Животноводство не подлежит установлению 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

не подлежит установлению 

Хранение автотранспорта для гаража боксового типа, 

отдельно стоящего минимальная 

площадь земельного участка - 18 кв. 

м, максимальная площадь 

земельного участка - 36 кв. м, в 

остальных случаях не подлежат 

установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Склады минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 96.3 

 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 



1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Научное обеспечение сельского 

хозяйства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Питомники в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Животноводство в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Склады в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 



использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 2. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 10 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 96.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство не подлежит установлению 

Научное обеспечение сельского 

хозяйства 

не подлежит установлению 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Животноводство не подлежит установлению 



Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

не подлежит установлению 

Хранение автотранспорта 80% 

Коммунальное обслуживание 80% 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

Склады 80% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 97. СХ-2. Зона дачных и садоводческих объединений 

 

Зона предназначена для ведения садоводства, огородничества и отдыха в 

индивидуальном (семейном) порядке, для строительства сооружений как 

сезонного, так и круглогодичного использования. 

Земельный участок, предоставленный садоводческому объединению, 

состоит из земель общего пользования и садовых участков. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 97.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 



Ведение огородничества 13.1 

Ведение садоводства 13.2 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Связь 6.8 

Автомобильный транспорт 7.2 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Общее пользование водными объектами 11.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 97.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 
не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

Ведение огородничества не подлежит установлению 

Ведение садоводства не подлежит установлению 



2. Условно разрешенные виды использования: 

Связь не подлежит установлению 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
не подлежит установлению 

Общее пользование 

водными объектами 
не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 97.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Ведение огородничества в соответствии со ст. 47 настоящих 



Правил 

Ведение садоводства 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Автомобильный транспорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общее пользование водными 

объектами 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

3, предельная высота зданий - для основных строений до верха плоской 

кровли - не более 10,5 м, до конька скатной крыши - не более 15,6 м для 

вспомогательных строений - не более 5 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 97.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 



1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 60% 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

Ведение огородничества не подлежит установлению 

Ведение садоводства не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Связь 60% 

Автомобильный транспорт не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего правопорядка не подлежит установлению 

Общее пользование водными объектами не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

ЗОНА РЕЖИМНЫХ ОБЪЕКТОВ 

 

Статья 98. РО-1. Зона режимных объектов 

 

Зона предназначена для размещения учреждений, объектов, в отношении 

которых устанавливается особый режим использования. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 98.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Образование и просвещение 3.5 



Обеспечение обороны и безопасности 8.0 

Обеспечение вооруженных сил 8.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 98.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. 

м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Образование и просвещение минимальный размер земельного участка 

детского дошкольного учреждения, при 

вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного участка 

общеобразовательного учреждения, при 

вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 место; 



6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 место. 

максимальный размер земельного участка 

не подлежит установлению 

Обеспечение обороны и 

безопасности 
не подлежит установлению 

Обеспечение вооруженных 

сил 
не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 98.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Образование и просвещение в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение обороны и в соответствии со ст. 47 настоящих 



безопасности Правил 

Обеспечение вооруженных сил в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - не более 

3, предельная высота зданий - для основных строений до верха плоской 

кровли - не более 10,5 м, до конька скатной крыши - не более 15,6 м для 

вспомогательных строений - не более 5 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 98.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 



Образование и просвещение 80% 

Обеспечение обороны и безопасности не подлежит установлению 

Обеспечение вооруженных сил не подлежит установлению 

Обеспечение внутреннего правопорядка не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОГО РАЗВИТИЯ 

 

Статья 99. ПР-1. Зона перспективного развития. Жилая зона 

 

Зона предназначена для обеспечения правовых условий в части 

использования территорий, обеспечивающих развитие определенных видов 

деятельности и объектов, обеспечивающих их инфраструктуру. 

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения 

устанавливаются в соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования, утверждаемыми в соответствии с 

статьей 29.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 99.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Коммунальное обслуживание 3.1 

consultantplus://offline/ref=7F933CEC4607B35D15C39B42DB13F4F9E9BA246313A4FC402FD92FC2EA142D7DF71CF3A5728D883D1C8790B8A4E95BD01FC2A4BE1105ED9Ej2iEN


Социальное обслуживание 3.2 

Охрана природных территорий 9.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Дошкольное, и среднее начальное общее образование 3.5.1 

Культурное развитие 3.6 

Общественное управление 3.8 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Деловое управление 4.1 

Спорт 5.1 

Связь 6.8 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 99.2 

 



Виды разрешенного использования 

Предельные размеры земельных 

участков (минимальные и (или) 

максимальные), кв. м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка не подлежит установлению 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Социальное обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 500 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Бытовое обслуживание минимальный размер земельного 

участка - 300 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка - 5000 кв. м 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

минимальный размер земельного 

участка - 2000 кв. м и 1000 кв. м на 

каждые 100 посещений в смену 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

минимальный размер земельного 

участка детского дошкольного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 100 мест - 40 кв. м на 1 место; 

2) от 100 мест - 35 кв. м на 1 место; 

3) от 500 мест - 30 кв. м на 1 место. 

минимальный размер земельного 

участка общеобразовательного 

учреждения, при вместимости: 

1) до 400 мест - 50 кв. м на 1 место; 

2) 400 - 500 мест - 60 кв. м на 1 



место; 

3) 500 - 600 мест - 50 кв. м на 1 

место; 

4) 600 - 800 мест - 40 кв. м на 1 

место; 

5) 800 - 1100 мест - 33 кв. м на 1 

место; 

6) 1100 - 1500 мест - 21 кв. м на 1 

место; 

7) 1500 - 2000 мест - 17 кв. м на 1 

место; 

8) более 2000 мест - 16 кв. м на 1 

место. 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Культурное развитие минимальный размер земельного 

участка - 200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Общественное управление минимальный размер земельного 

участка - 1200 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

не подлежит установлению 

Деловое управление минимальный размер земельного 

участка - 1000 кв. м 

максимальный размер земельного 

участка не подлежит установлению. 

Спорт не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 



2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 99.3 

 

Виды разрешенного использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Социальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Охрана природных территорий в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная деятельность в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Бытовое обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Дошкольное, начальное и среднее в соответствии со ст. 47 настоящих 



общее образование Правил 

Культурное развитие в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Общественное управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Деловое управление в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Спорт в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

Для индивидуального жилищного строительства и блокированной 

жилой застройки предельное количество надземных этажей основных 

строений - не более 3, предельная высота зданий - для основных строений до 

верха плоской кровли - не более 10,5 м, до конька скатной крыши - не более 

15,6 м для вспомогательных строений - не более 5 м. 

Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки предельное 

количество надземных этажей основных строений - не более 4, предельная 

высота зданий - не более 18 м. 



4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 99.4 

 

Виды разрешенного использования 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Среднеэтажная жилая застройка не подлежит установлению 

Коммунальное обслуживание 60% 

Социальное обслуживание 60% 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Хранение автотранспорта не подлежит установлению 

Бытовое обслуживание 80% 

Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

80% 

Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

80% 

Культурное развитие 80% 

Общественное управление 60% 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 



Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

80% 

Деловое управление 60% 

Спорт не подлежит установлению 

Связь 60% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Статья 100. ПР-2. Зона перспективного развития. 

Сельскохозяйственное использование 

 

Зона предназначена для обеспечения правовых условий в части 

использования территорий, обеспечивающих развитие определенных видов 

деятельности и объектов, обеспечивающих их инфраструктуру. 

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения 

устанавливаются в соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования, утверждаемыми в соответствии с 

статьей 29.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

 

Таблица 100.1 

 

Виды разрешенного использования Код 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство 1.1 

Животноводство 1.7 

Пчеловодство 1.12 

Рыбоводство 1.13 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 
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Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

Питомники 1.17 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Охрана природных территорий 9.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 
3.9.1 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

 

Таблица 100.2 

 

Виды разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков 

(минимальные и (или) максимальные), кв. 

м 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство не подлежит установлению 



Животноводство не подлежит установлению 

Пчеловодство не подлежит установлению 

Рыбоводство не подлежит установлению 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства 
не подлежит установлению 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

не подлежит установлению 

Ведение личного подсобного 

хозяйства на полевых 

участках 

не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

не подлежит установлению 

Охрана природных 

территорий 
не подлежит установлению 

Историко-культурная 

деятельность 
не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание не подлежит установлению 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

не подлежит установлению 

Связь не подлежит установлению 

Склады 
минимальный размер земельного участка - 

1000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 



использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

Таблица 100.3 

 

Виды разрешенного 

использования 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Животноводство в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Пчеловодство в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Рыбоводство в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Научное обеспечение сельского 

хозяйства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Ведение личного подсобного 

хозяйства на полевых участках 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Питомники в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 



Охрана природных территорий в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Историко-культурная 

деятельность 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Водные объекты в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Коммунальное обслуживание в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Связь 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

Склады 
в соответствии со ст. 47 настоящих 

Правил 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений: 

Предельное количество надземных этажей основных строений - 5. 

Предельная высота зданий - для основных строений - не более 22 м, для 

вспомогательных строений - не более 7 м. 

Для индивидуального жилищного строительства и блокированной 

жилой застройки предельное количество надземных этажей основных 

строений - не более 3, предельная высота зданий - для основных строений до 

верха плоской кровли - не более 10,5 м, до конька скатной крыши - не более 

15,6 м для вспомогательных строений - не более 5 м. 

Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки предельное 

количество надземных этажей основных строений - не более 4, предельная 



высота зданий - не более 18 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

 

Таблица 100.4 

 

Виды разрешенного использования Максимальный процент 

застройки в границах земельного 

участка, определяемый как 

отношение суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство не подлежит установлению 

Животноводство не подлежит установлению 

Пчеловодство не подлежит установлению 

Рыбоводство не подлежит установлению 

Научное обеспечение сельского 

хозяйства 
не подлежит установлению 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 
не подлежит установлению 

Ведение личного подсобного хозяйства 

на полевых участках 
не подлежит установлению 

Питомники не подлежит установлению 

Обеспечение сельскохозяйственного 

производства 
не подлежит установлению 

Охрана природных территорий не подлежит установлению 

Историко-культурная деятельность не подлежит установлению 

Водные объекты не подлежит установлению 

Земельные участки (территории) 

общего пользования 
не подлежит установлению 

2. Условно разрешенные виды использования: 



Коммунальное обслуживание 60% 

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

не подлежит установлению 

Связь 60% 

Склады 80% 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними 

  

 



Раздел IV. ТЕРРИТОРИИ, ДЛЯ КОТОРЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ 

РЕГЛАМЕНТЫ НЕ РАСПРОСТРАНЯЮТСЯ ИЛИ ДЛЯ КОТОРЫХ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

 

Глава 10. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИЙ, ДЛЯ КОТОРЫХ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ 

РАСПРОСТРАНЯЮТСЯ ИЛИ ДЛЯ КОТОРЫХ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ 

 

Статья 101. Территории, для которых настоящими Правилами 

градостроительные регламенты не распространяются 

 

Действие градостроительного регламента не распространяется на 

земельные участки: 

1. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах 

территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными 

объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 

параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия. 

2. В границах территорий общего пользования. 

3. Предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами. 

4. Предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

 

Статья 102. Территории, для которых настоящими Правилами 

градостроительные регламенты не устанавливаются 

 

1. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель 

лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, 

земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель 

лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных 

угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных 

участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего социально-экономического развития. 

2. До установления градостроительных регламентов в отношении 

земельных участков, включенных в границы населенных пунктов из земель 

лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 

года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых 



расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли 

до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо назначение 

которых до их включения в границы населенного пункта не было связано с 

использованием лесов), такие земельные участки используются с учетом 

ограничений, установленных при использовании городских лесов в 

соответствии с лесным законодательством. 

Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков 

в границах особых экономических зон определяется органами управления 

особыми экономическими зонами. Использование земель или земельных 

участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, 

расположенных в границах особо охраняемых природных территорий, 

определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением 

об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным 

законодательством, законодательством об особо охраняемых природных 

территориях. 
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